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INTRODUCAO

Em todas as partes do mundo, em se tratando de edificacdes, valoriza-se o papel do
engenheiro como criador de projetos. Notam-se os detalhes das edificacdes, as ideias inseridas,
as cores utilizadas e tudo o que estd materializado em nossa frente. Porém, além do projeto
grafico e da execugdo propriamente dita, ha uma parte da engenharia de extrema importancia:
a parte burocratica para licenciamento e regularizacdo de obras.

Na esfera da regularizacdo de obras, percebe-se que os profissionais, por vezes,
deixam parte do processo de aprovacao e regularizacao sob a responsabilidade do proprietario.
O cliente, sem a orientagdo correta, muitas vezes acaba nao executando os procedimentos de
forma adequada, ndo regularizando a obra ou até mesmo contratando um novo profissional
paraterminar o processo.

A falta de conhecimento do sistema burocratico de licenciamento e regularizagao
de obras tem como uma de suas consequéncias o atraso no inicio da execu¢ao da mesma. Além
desses, outros problemas observados estado relacionados a posterior regulariza¢do junto aos
6rgaos competentes. Segundo o artigo 21 do Cédigo de Edificacdes do municipio de Frederico
Westphalen (1976, p. 5): “Somente serdo aprovados projetos que estiverem de acordo com o
presente cddigo e com legislagdo municipal vigente, e que nao suscitarem duvidas quanto as
dimens&es ou utilizacdo a responsabilidade técnica”.

Outrasituacdo recorrente, que pode servir como exemplo é a regularizacao de uma
obra ja existente, em que o cliente precisa regulariza-la para concretizar a venda do edificio.
Mas, as vezes, acaba sendo prejudicado por erros no procedimento, acarretando a demora no
processo de tramitacdo. Isso prejudica o cliente, o que pode acarretar ao profissional da
Engenharia ou da Arquitetura a perda de credibilidade no mercado por ndo ter conduzido todo o
processo de regularizagao.

Sdo varios os 6rgaos nos quais os projetos de edificacdes tém de ser aprovados e

analisados.
No Brasil, a excessiva burocracia para obtengdo de licencas; a falta de
informagdo sobre a documentagdo necessdria para obtencao das referidas
licencas, bem como a dificuldade em saber quais érgdos precisam intervir
em uma construg¢do, sdo considerados os principais entraves para a
legalizagdo de uma obra (FERREIRA, 2015, p.10).

Para o licenciamento e a regularizacdo de uma obra na Prefeitura Municipal de
Frederico Westphalen/RS, por exemplo, é necessario o cumprimento de varios requisitos no

projeto. Esses requisitos servem para organiza¢ao urbana e social.

A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo poder publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em Lei tém por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes.

ENGENHARIA 4
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§ 1o O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatdrio para
cidades com mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e de expansdo urbana (BRASIL, 1988, art. 182, n.p).

Além dos procedimentos realizados na Prefeitura, muitas vezes os profissionais ndo
tém conhecimento da burocracia de outros orgaos, como a Receita Federal do Brasil (RFB),
deixando o processo sob a responsabilidade do proprietdrio. Isso pode ocasionar atraso no
licenciamento e na liberacdo da obra, além de prejudicar financeiramente o cliente. Esse, na
maioria das vezes, acaba ndo compreendendo o procedimento, pela falta de conhecimento e de
uma explicacdo adequada. Dependendo do tamanho e das especificacdes da edificacdo, o valor
da contribuicdo na RFB torna-se alto. Dessa forma, é importante que o profissional conheca os
procedimentos e faga corretamente a regularizacdo, beneficiando-se das vantagens que a
normatizacdo permite, além de explicitar corretamente as especificacées para o cliente.

Nesse contexto, busca-se, nesta publicacdo, apresentar um manual de como
proceder em relacdo aos tramites para regularizacdo de obras, apresentando todas as partes do
processo, desde a entrada na Prefeitura Municipal até a averbacdo do imdvel no Registro de
Imoveis, passando pela regularizacdo das contribui¢des sociais na RFB. Com isso, pretende-se
gue o profissional da construcdo civil, que adentrar no mercado de trabalho, na cidade de
Frederico Westphalen/RS, tenha elementos, por meio deste manual, para entender e realizar
todos os procedimentos de licenciamento e regularizacdo de uma edificacdo e, com alguns

ajustes, adapta-lo paraarealidade de outros municipios.

Lucas Gazola Stefanello
Rodrigo André Klamt
Luiz Gustavo Zuliani da Silva
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CAPITULO |

LICENCIAMENTO E
REGULARIZACAO



Em todos os momentos da regularizacdo de obras é importante o profissional da

Engenharia Civil ou da Arquitetura ter o conhecimento de como proceder quanto aos tramites
de maneira correta, impactando tanto na questao financeira quanto na questado de satisfacdo do
cliente. Neste capitulo serd apresentada uma revisdo de literatura referente ao processo de
regularizacdo de obra na Prefeitura Municipal de Frederico Westphalen/RS, na Receita Federal
do Brasil e no Registro de Iméveis do Rio Grande do Sul.

Licenciamento e regularizacao de obras na Prefeitura Municipal

Sao frequentes os casos de edificios construidos hd muito tempo e que ndo estdo
regularizados. Além desses edificios ndo existirem formalmente, ndo passaram pelo processo
de vistoria das Prefeituras. Assim, correm o risco de haver problemas na edificacdo e, mesmo
assim, ela estar sendo habitada.

Diante desse problema, percebe-se a importancia da regularizacdo de uma
edificacdo. A regularizacdo de edificacdes também é importante devido a outros fatores, como
por exemplo, a organizacdo urbana de uma cidade. Por meio do Plano Diretor e do Cédigo de
EdificacBes, os municipios organizam seu espaco urbano, com o objetivo de garantir o bem-estar
de seus moradores.

O processo de regularizacdo de obratem inicio na Prefeitura Municipal. “A execucdo
de qualquer edificacdo, reforma ou ampliacdo de prédio, em todo territério municipal serd
precedida de apresentacdo de projeto devidamente assinado pelo proprietario, pelo autor do
projeto e pelo responsavel técnico da construcdo” (FREDERICO WESTPHALEN, 1976, p. 3).

E importante salientar que cada municipio, por meio de seu Cédigo de Edificacdes e
de seu Plano Diretor, tem suas prdéprias regras, diferenciando-se dos demais. Diante disso, ao
longo da revisdo da literatura, correlacionar-se-a os procedimentos no municipio de Frederico

Westphalen/RS com procedimentos de outros municipios do pais.
Especificagdes de Projeto

As especificacdes sdo fundamentais para a garantia de niveis minimos de qualidade
nas edificacdes, pois trazem seguranca, conforto térmico e luminoso, durabilidade, higiene e
outras caracteristicas que sdo necessdrias para o bem-estar do cidaddao que frequenta a
edificacao.

Pode-se exemplificar a importancia das especifica¢des, verificando a definicdo de
pé direito em edificacdes. Segundo o artigo 22 do Cddigo de Edificacdes de Frederico
Westphalen/RS (1976, p. 2), “pé direito é a distancia vertical entre o piso e o teto do
compartimento.” Geralmente, os cédigos de edificacdo exigem que o pé direito minimo da

12
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edificacdo seja de 2,60 metros. Se ndo existissem as especificacdes, poder-se-ia ter edificacdes

com pé direito baixo, o que tornaria a edificagdao praticamente inabitavel devido as condi¢des
precarias de luminosidade e de ventilagdo.

Outro exemplo a ser citado esta relacionado aos compartimentos.
“Compartimento: diz-se de cada uma das divisGes dos pavimentos da edificacdo” (RIO DE
JANEIRO, 2019, p. 15) Cada compartimento tem que atender a valores de area e de largura
minima, definidos pelo Cddigo de Edificacbes do respectivo municipio. Em grande parte dos
Cédigos de Edificagdo, a area minima de um dormitdrio é de aproximadamente 6,00 m?2. Se ndo
existisse essa especificacdo, haveria possibilidade de a edificacdo dispor de dormitérios
minusculos, sem condigdes de serem utilizados para esse fim.

Em termos gerais, cada cédigo de edificagdes traz diferentes especificagdes. Por
exemplo, o cédigo de Edificagdes de Frederico Westphalen/RS (1976) dispde sobre
especificagdes quanto a: aberturas para isolamento, iluminagao, ventilagdo e comunicagdo;
areas deinsolagdo, iluminagao e ventilagao; pés direitos; compartimentos; fachadas, estruturas
e materiais empregados; escadas, rampas de acesso e elevadores; instalagdes hidraulicas,
sanitdrias e elétricas.

Outras especificagdes que geralmente sao comentadas em outros cédigos de
edificagdo sdao os estacionamentos e 0s espagos de circulagdo. Reforga-se que a quantidade de
especificacdes depende do porte do municipio e da data em que o cédigo de edificacao foi
elaborado. Mesmo com algumas diferencas, o importante é que o engenheiro conheca
detalhadamente cada uma das especifica¢cdes requeridas pelos cddigos de edificacdes, para

aplica-las de formaadequada em seus projetos.

Documentac¢ao Necessaria para Aprovagao de Projeto

A documentacdo necessdria para a aprovacdo de projeto é essencial para que os
Fiscais e Engenheiros da Prefeitura compreendam o projeto e o avaliem de acordo com as
especificacdes do cédigo de edificacdes e do plano diretor. Com a finalidade de garantir que a
edificacdo posteriormente executada esteja em condi¢des de habitagdo com seguranca e bem-
estar.

Ademais, grande parte dessa documentacdo é fundamental para a execucdo da
edificacdo propriamente dita. E por meio desses documentos que os construtores irdo edificar.
Por isso, é fundamental que toda a documentacao esteja em perfeitas condi¢cdes, sendo o mais
detalhado possivel. Dessa maneira, garantir-se-4 que os construtores dispordo de totais
condicOes para que a execucao seja feita da melhor maneira possivel, evitando problemas
futuros aos moradores. A seguir, sdo citadas as pecas graficas comumente solicitadas pelas

Prefeituras paraaemissao de Alvara:
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- Planta Baixa—Uma para cada Pavimento ou Piso

-Planta de Corte ou Segdo Vertical - Transversal

- Planta de Corte ou Secdo Vertical — Longitudinal

- Planta das Fachadas ou Elevagdes

- Planta de Situagdo ou de Implantagdo

- Esquema de Esgotamento Sanitario

- Especificagdo de Materiais ou Memorial Descritivo de Materiais e de
Servigos. (CRISTO, 2010, p. 40).

O Cdédigo de Edificacbes de Frederico Westphalen/RS (1976, p. 3-4), em seu
paragrafo primeiro do artigo terceiro, lista os documentos necessarios para a aprovacdo do

projeto:

Paragrafo 12- O processo de aprovagao de um projeto devera constar:

Para construgdes novas:

a—requerimento dirigido ao Prefeito Municipal, solicitando a aprovagao do
projeto;

b—planta dessituacdo e localizagdo;

c—plantabaixa de cada pavimento ndo repetido;

d—planta de elevacdo das fachadas principais;

e—cortes longitudinais e transversais;

f—cdlculode concretoarmado;

g—dois memoriais com descricdo da obra e especificacdes de materiais.
Parareforma e ampliagdo:

a—requerimento dirigido ao Prefeito Municipal, solicitando a aprovagdo do
projeto;

b—planta desituagdo e localizagdo;

c—planta baixa de cada pavimento a ser modificado onde conste o existente
e oque sera acrescentado ou modificado em cores convencionais;

d — planta com elevagdo das fachadas se estas forem modificadas ou
acrescidas de partes novas;

e - cortes longitudinais e transversais se forem necessarios para o
esclarecimento do projeto.

f-célculo de concretoarmado;

g — memorial descritivo da reforma ou ampliagao com a especificagdo dos
materiais.

Observa-se que, em alguns municipios, os cddigos de edificacdes ndo estabelecem
gual é a documentacdo necessaria para aprovacao. Em diversos desses casos, a documentacao

consta no site da Prefeitura. Geralmente, em municipios maiores, a solicitacdo de aprovacdo do

projeto é feitaem meio eletrénico.

Habite-se

A carta de Habite-se é o documento que a Prefeitura emite ao término de uma
edificacdo, liberando a edificacdo para ser habitada. Alguns lugares o Habite-se é chamado de
Certificado de Conclusdo. A importancia de possuir o Habite-se pode ser explicada, observando
a citacdo do artigo 30 do Cddigo de EdificagGes de Frederico Westphalen/RS (1976, p. 5)
“nenhuma edificacdo podera ser habitada sem a concessdo do Habite-se pela Prefeitura
Municipal”.

Assim, o Habite-se é obrigatério para a habitacdo da edificacdo em Frederico
Westphalen/RS e o Cédigo de Edificacbes de Frederico Westphalen/RS (1976) prevé a puni¢do

14

ENGENHARIA 4

CIVIL 7k




de pagamento dobrado de Imposto Predial, no caso da edificacdo ser habitada sem o Habite-se,

apos tersido licenciada e construida.

Ainda, segundo o Cddigo de Edifica¢des de Frederico Westphalen/RS (1976, p. 8),
em seu artigo 31, “apds a conclusdo da obra devera ser requerido o Habite-se que somente serd
concedido se a obra estiver de acordo com o projeto aprovado e se forem apresentados os
projetos de instalacdo de eletricidade, agua e esgoto, assinados pelos responsaveis técnicos”.
Diante disso, é fundamental que a obra esteja de acordo com o projeto aprovado.

Em situacdes onde ha mais de uma unidade na edificacdo e alguma(s) estiver(em)
pronta(s) e asdemais ndo, a Prefeitura pode fornecer um Habite-se Parcial da parte pronta.

Pode ser concedido Certificado de Conclusdo em carater parcial se a parte
concluida da edificagdo atender as exigéncias previstas na LOE (Legisla¢cdo
de Obras e EdificacOes), PDE (Plano Diretor Estratégico e LPUOS (Legislacdo
de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo) para o uso a que se destina (SAO
PAULO, 2017, p. 32).

Além da importancia de ser a comprovacao da finalizacdo da edificacdo, o Habite-
se é fundamental nas fases seguintes da regularizacdo. Tanto na obtencao da Certiddo Negativa
de Débitos na Receita Federal quanto na averbacao do imdvel no Registro de Imdveis, o Habite-
se é um documento exigido. Portanto, apds a aprovacao de projeto e a conclusdo da obra, a
carta de Habite-se € um documento de fundamental importdncia para a sequéncia da

regularizacao de obras.

Licenciamento e regulariza¢ao de obras na Receita Federal do Brasil

Apds o término do processo de regularizacdo na Prefeitura Municipal, com a
obtencao do Habite-se, a proxima etapa consiste em regularizar as contribui¢des sociais junto a
Receita Federal do Brasil. “O responsavel por obra de construgdo civil esta obrigado a recolher
as contribui¢des arrecadadas dos segurados e as contribui¢cdes a seu cargo, incidente sobre a
remuneracao dos segurados utilizados na obra e por ele diretamente contratado” (CASTRO;
LAZZARI, 2014, p. 295).

Apesar de ndo existirem dados, verifica-se, no cotidiano, que grande parte das
edificacBes no pais é construida com funcionarios sem carteira assinada. Nessas situagdes, o
recolhimento das contribuicdes deve ser feito por meio de Guia da Previdéncia Social (GPS)
apods ter sido feita a Declaracdo e Informacdes sobre Obras (DISO). No caso de haver
funcionarios registrados e a contribuicdo ja estar sendo recolhida, essa contribuicao é

aproveitada no cdlculo da DISO.

Documentac¢ao Necessaria

Segundo orientacdes existentes no site da Receita Federal, noinicio do processo de
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regularizacdo, a obra é a criacdo do Cadastro Especifico do INSS (CEl), popularmente chamado

de matricula CEl. Amatricula CEl deve ser realizada no préprio site da Receita Federal ouem uma
unidade da Receita, no prazo de até 30 dias apds o inicio da obra. Apds criada a matricula, é

necessario esperar o término daobra, para ser feita aregularizacao.

A documentagdo necessdria a regularizagdo de obra de construgdo civil é
especifica para cada tipo de obra e poderad ser exigida pela RFB para
apresentacdo a qualquer tempo. A Instrucdo Normativa RFB n2 971, de 13
de novembro de 2009 poderad ser consultada para maiores esclarecimentos.
1- Exclusivamente para efeitos de regularizacdo da obra através da DISO
INTERNET, devera ser observado que para comprovacdo de Area (metragem
quadrada da obra), Destinagdo (a finalidade para a qual se destina a obra) e
Categoria (obra nova, demolicdo, reforma ou acréscimo) devera ser
apresentado no atendimento presencial, um dos seguintes documentos:
I-Original ou cépia autenticada do Alvara de concessdo de licenca para
construgao; ou

II-Original ou cdpia autenticada do Habite-se ou certiddo da Prefeitura
Municipal; ou

IlI-Contrato e a ordem de servigo ou autorizagdo para inicio de execugdo da
obra, na hipdtese de obra contratada com Administragdao Publica ndo sujeita
afiscalizagdo municipal; ou

IV-Termo de recebimento da obra, na hipdtese de obra contratada com
Administracdo Publica; ou

V-Projeto aprovado ou qualquer documento oficial capaz de comprovar a
veracidade das informacgdes prestadas na DISO;

ObservacgOesimportantes:

a) deverd ser apresentado documento de identificagdo do responsavel pela
obraouseurepresentante legal;

b) deverd ser apresentado original ou cépia autenticada da Certiddo de
Nascimento do menor e documentos de identidade do declarante (pai ou
mde) quando se tratar de regularizacdo de obraem nome de menor;

c) devera ser apresentado documento oficial que comprove a condi¢do de
inventariante ou arrolante do declarante quando se tratar de regularizagdo
de obraemnome de espdlio;

d) devera ser apresentada Procuragdo publica ou particular quando for o
caso de representante legal (RECEITAFEDERALDO BRASIL, 2018, n.p).

Também, é importante para regularizacdo a apresentacdo da Certiddao de
Averbacdo ou Existéncia, emitida pela Prefeitura Municipal e da Matricula Atualizada do

Registro de Imoveis.

Declaragdo e Informagoes Sobre Obras (DISO)

A Declaracdo e Informacdes Sobre Obras (DISO) é a declaracdo onde sdo prestadas
as informacGes referentes a obra que esta sendo regularizada. Antigamente, era entregue a

Receita Federal por meio de papel. Atualmente é feita no préprio site da Receita Federal.

Para regularizacdo da obra de construgdo civil, o proprietario, o dono da
obra, o incorporador, devera informar a RFB os dados do responsavel pela
obra e os relativos a obra, mediante a utilizacdo da Declaragdo e
informacgdes sobre Obra (DISO) disponivel no sitio da RFB (RECEITA FEDERAL
DO BRASIL, 2018, n.p).
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Segundo a Receita Federal do Brasil (2018), para acesso a declaracgdo é

obrigatdria a utilizacdo de senha de acesso, gerada na prépria DISO. Apdssercriadaasenhae
o acesso serrealizado, a DISO comeca a ser cadastrada. Dados como o nimero do Alvard e do
Habite-se devem ser preenchidos, juntamente com o numero da matricula CEl,
anteriormentecriada.

Na DISO, também é necessario o preenchimento de informacgdes relativas ao tipo
da obra. No que diz respeito a isso, sdao preenchidas duas informacgdes. A primeira informacao
define se a edificacdo é uma obra nova, uma demolicdo, uma reforma ou um acréscimo. A
segunda define se a edificacdo é normal, parcial ou inacabada. Posteriormente, é definido o
enguadramento da obra, juntamente com o nimero de pavimentos e o nimero de banheiros da
edificacdo. Informacdes relacionadas ao enquadramento sdo encontradas na Instrucao
Normativa RFB 971/2009 (IN RFB 971/2009). A seguir um exemplo de enquadramento
apresentado no artigo n2346 da Receita Federal do Brasil (2009 n.p),

O enquadramento da obra levara em conta as seguintes tabelas: Il -
PROJETO COMERCIAL - SALAS E LOJAS, para os imdveis cujo pavimento-tipo
seja composto de hall de circulacdo, escada, elevador, andar com pilares ou
paredes divisdrias de alvenaria e sanitdrios privativos por andar ou por sala.

Apds ser enquadrada a obra, devem ser preenchidas as areas da edificacdo,

juntamente com as redugdes. Essas redugdes diminuem o valor das contribuicdes sociais.

Serd aplicado redutor de 50% (cinquenta por cento) para dreas cobertas e de
75% (setenta e cinco por cento) para areas descobertas, desde que
constatado que as mesmas integram a area total da edificacao, definida no
incisoXVlldo art. 322, nas obras listadas a seguir:

|- Quintal;

II-Playground;

Il - Quadra esportiva ou poliesportiva;

IV - Garagem, abrigo para veiculos e pilotis;

V-Quiosque;

VI-Areaaberta destinada a churrasqueira;

VII-Jardim;

VIII - Piscinas;

IX-Telheiro;

X-Estacionamento térreo;

XI-Terragos ou area descoberta sobre lajes;

Xl -Varanda ou sacada;

Xl - drea coberta sobre as bombas e area descoberta destinada a circulagédo
ou ao estacionamento de veiculos nos postos de gasolina;

XIV - Caixad'agua;

XV - Casade maquinas. (RECEITA FEDERALDO BRASIL, 2009, art. 357, n.p).

Finalmente, sdo preenchidas as informacdes referentes a notas fiscais e a
recolhimentos de contribuicSes sociais ja realizados durante a execucdo da obra. E importante
observar que apenas alguns tipos de notas fiscais podem ser utilizados. Depois do
preenchimento de todos os campos, a DISO deve ser enviada. Para ocorrer a geracdo do Aviso de
Regularizacdo de Obra (ARO), com o valor da contribuicdo a pagar.

Para que a DISO seja preenchida corretamente, deve-se observar todos os
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procedimentos ja descritos. A importdancia de um preenchimento correto reflete-se na

aceleracdo do processo e no pagamento do valor devido das contribuicdes sociais. O
preenchimento errado da DISO pode resultar na obrigacdo da mesma ser retificada, o que
acarreta o atraso da regularizacdo. Na hipdtese da DISO ndo conter todos os descontos da
edificacdo, a DISO pode ser aceita, porém com um pagamento maior das contribuicdes sociais

gue odevido, gerando um custo desnecessario ao cliente.

Liberacdo da Certiddo Negativa de Débitos

Apds o preenchimento da DISO deve-se agendar um atendimento na Unidade da
Receita Federal de jurisdicdo da edificacdo. No atendimento, deve ser apresentada a DISO,

juntamente com a documentagao necessaria pararegularizagado.

Para obras com informagdes relativas a mao de obra prépria (GFIP 155) ou
mao de obra terceirizada (GFIP 150), ou ainda com recolhimentos anteriores
(GPS), os seguintes procedimento também deverao ser adotados:
-EnviaraDISO.

- Comparecer a Unidade de Atendimento da RFB jurisdicionante da
localidade da obra, para fins de emissdo do ARO. Na oportunidade devera
ser apresentado o documento para comprovagao de area, destinagao e
categoria da obra. Recomenda-se verificar na pagina da unidade de
atendimento a possibilidade de agendamento deste servigo para sua maior
comodidade.

- Recolher as contribui¢cdes previdenciarias oriundas do ARO, dentro do
prazo legal informado no préprio Aviso, quando for o caso. (RECEITA
FEDERAL DO BRASIL, 2018, n.p).

No caso de haver recolhimentos ou informacdes de mado de obra prdpria ou de
terceiros, o Aviso de Regularizacao de Obra (ARO) deve ser emitido no atendimento da Unidade
da Receita Federal. Nesse caso, se houver diferenca a ser recolhida, é gerada a Guia da
Previdéncia Social (GPS) para recolhimento dessa diferenca. Assim, deve-se recolher o valor e
aguardar o prazo de cinco dias para consulta referente a liberacdo da Certiddao Negativa no site
da Receita Federal.

Segundo a Receita Federal do Brasil (2018), em edificacdes com periodo
comprovadamente decadente, ou seja, edificacdes que foram iniciadas ou concluidas ha mais
de 5 anos, 0 ARO também é emitido na Unidade de Receita Federal. Se a edificacdo tiver todo o
periodo decadente, ou seja, foi concluida ha mais de cinco anos, a Certiddo Negativa é emitida
apos declaracdo de contribuinte. A partir de 03 de novembro de 2017, sdo consideradas as datas
declaradas, cabendo a RFB a confirmacdo dessas informacdes a qualquer tempo, posterior ao
momento daregularizacdo da obra.

Entretanto, se for declarada a decadéncia parcial, quando a edificacdo foi apenas
iniciada, mas ndo foi concluida ha mais de cinco anos, ao invés da decadéncia total, a liberacdo
da Certiddo Negativa fica condicionada ao pagamento da contribuicio sobre a parte da

edificacdo que ndo for decadente. Nas situacdes onde ha recolhimentos, o ARO também é
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emitido na Unidade da Receita Federal.

Na hipotese de os documentos apresentados ndo estarem de acordo, devera haver
a retificacdo dos documentos. Da mesma forma, se a documentacgao nao estiver de acordo com
a DISO. A DISO deve ser retificada de maneira que todos os dados estejam em concordancia,
para que ocorraa liberagdo da Certiddo Negativa.

Apods esse ultimo procedimento na Receita Federal do Brasil, pode-se dar
andamento a regularizacdo com o comparecimento ao Registro de Imdveis para averbacdo da

edificacdo, onde acontecera a ultima parte do processo de regularizacdo da obra.
Licenciamento eregularizacdo de obras no registro de imdveis

Apds o término dos procedimentos na Prefeitura Municipal e na Receita Federal,
deve-se fazer a averbacdo do imodvel no Registro de Imdveis, utilizando todos os documentos
necessarios. “Paragrafo Unico — O Registro de Imoveis destina-se ao registro e averbagdo dos
titulos ou atos ou fatos inter vivos ou mortis causa, constitutivos, translativos ou extintivos de
direitos reais, a fim de assegurar-lhes validade, eficacia erga omnes e disponibilidade” (RIO
GRANDE DOSUL, 2018, n.p).

E importante que a edificacdo seja averbada no Registro de Imdveis, devido ao fato
da averbacdo atribuir a posse da edificacdo ao proprietario. Sendo escriturada e averbada a
edificacdo estara devidamente registrada, podendo ser vendida, alugada ou ser feito qualquer
outro ato legal. “Este documento é o que representard perante a lei a existéncia do imével. E
também o documento legal solicitado por varias entidades para que possa provar a propriedade
dodeterminadoimodvel” (CRISTO, 2010, p.159).

Documentac¢ao Necessaria

Na fase de regularizacdo no Registro de Imdveis, exige-se toda a documentacdo
referente a obra ja aprovada na Prefeitura Municipal e a Certiddao Negativa de Débitos emitida
pela Receita Federal. No caso da Certidao Negativa, a Consolidacdo da Normatizacdo revogou o
artigo que tornava o documento obrigatorio. “REVOGADO. A CND do INSS é documento
obrigatdrio para averbacdo de obra de construgdo civil, tanto para prédios situados na zona
urbana como nazonarural, salvo as excec¢des legais”. (RIO GRANDE DO SUL, 2018, art. 432, n.p).

Porém, a Lei Federal n® 8.212/1991, que dispde sobre a organizacdo da Seguridade
Social, coloca a Certid3o Negativa como documento obrigatdrio. “E exigida a Certiddo Negativa
de Débito-CND, fornecida pelo érgdo competente, nos seguintes casos: |l — do proprietario,
pessoa fisica ou juridica, de obra de construcdo civil, quando de sua averbacdo no registro de
imoveis, salvo no caso doinciso VIIl do art.30”. (BRASIL, 1991, art. 47, n.p). Dessa forma, mesmo
ndo constando na Consolidacdo da Normatizagdo, os Registros exigem a Certiddo Negativa, por

causadaLeiFederal.
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A averbacdo de obra de construgdo civil (construgdo, reconstrucao,
demoli¢do, reforma ou ampliagdo de prédios) sera feita a requerimento do
interessado, com firma reconhecida, instruido comprobatério fornecido
pela autoridade competente (p. ex.: certiddo, alvard ou outro documento
oficial fornecido pela Prefeitura Municipal). (RIO GRANDE DO SUL, 2019, art.
430, n.p).).

O Registro de Imdveis de Frederico Westphalen/RS (2019) solicita para a averbagdo
de uma casa os seguintes documentos: Certificado de Averbacdo, Habite-se, Alvard de
Construcao, Certiddo Negativa do INSS da obra, Planta Baixa e Fachada, Memorial Descritivo e
ART do CREA ou RRT do CAU.

No caso de a edificacdo ser um prédio, além dos documentos necessarios para a
averbacdo de uma casa, também sdo exigidos, pelo Registro de Imdveis de Frederico
Westphalen/RS, a Planilha de Areas e a Convencdo do Condominio, no caso de haver mais de um
proprietario. E fundamental que a Planilha de Areas esteja corretamente preenchida, com a
divisdo das areas privativas e de uso comum, em conformidade com o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal. Lembrando que, conforme a Lei n2 6.496, de 1977, em seu Artigo 19, dizo

seguinte:

Todo contrato, escrito ou verbal, para a execugdo de obras ou prestagdo de
quaisquer servicos profissionais referentes a Engenharia, a Arquitetura e a
Agronomia fica sujeito a 'Anotagdo de Responsabilidade Técnica' (ART).
(BRASIL, 1977, n.p).

Averbaciao de Imdvel

Para finalizar o processo de regularizacao da edificacdo, é feita a escritura da obra,
ou seja, sua averbagao. “Averbar —fazer a Escritura do imdvel. Todo imével para ser legalmente
documentado deve possuir uma Escritura. Esta é feita no Cartério de Registro de Imdveis. Este
procedimento se chama Averbacdo” (CRISTO, 2010, p. 132).

Além de ser a comprovacdo formal de posse da edificacdo, a averbacdo é
fundamental para a venda do imdvel. A importancia no momento da venda nao se traduz
apenas na passagem da documentacdo pelo Registro de Imdveis. No caso de o comprador
financiar o imdvel é necessario que a matricula do imdvel esteja com o registro da edificacdo,
para que seja confirmado o financiamento. Segundo a Caixa EconOmica Federal (2019), também
€ necessdria a averbacdo para a retirada do Fundo de Garantia por Tempo de Servico para a
compradeimoével.

Para o Registro de Imdveis fazer a averbacao da edificacdo é necessario que todos
os documentos estejam em conformidade. Caso contrario, os documentos devem ser
retificados, o que acarreta o atraso da averbacdo da edificacdo. Posteriormente, com a validacao

dos documentos, é solicitado o recolhimento de emolumentos para a averbacao.
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Concluida a obra com o “Habite-se”, proceder-se-a a sua averbacgdo, assim
como a das eventuais alteragdes decorrentes da construgao na matricula de
cadaunidade autonoma.

19 — Neste caso, serdo devidos os emolumentos da averbagao por unidade
autébnoma.

22— Caso ainda ndo efetuado o desdobramento em matriculas individuais, a
averbacgdo de que trata este artigo serd levada a efeito na matricula matriz.
(RIO GRANDE DO SUL, 2018, Art. 550, n.p).

Segundo a Lei n2 12.692, de 2006, do Estado do Rio Grande do Sul, o valor dos
emolumentos é atualizado todo ano com base em indice indicado pelo Centro de Estudos e
Pesquisas Econdmicas, da Faculdade de Ciéncias Econdmicas, da Universidade Federal do Rio
Grande do Sul.

Apds o recolhimento dos emolumentos, finalmente a edificacdo é averbada no
Registro de Imdével, ficando enfim, legalizada perante a Lei. E, assim, encerra o processo da
regularizacao doimovel.
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CAPITULO Il

RECOMENDACOES
PARA LICENCIAMENTO E
REGULARIZACAO DE OBRAS EM
FREDERICO WESTPHALEN/RS



Nesta parte, apresenta-se o manual de recomendacgdes para o licenciamento e a

regularizacdo de obras em Frederico Westphalen/RS, em cada uma das etapas necessarias para

O processo.

Processo de licenciamento e regularizacdo de obras na Prefeitura Municipal de Frederico
Westphalen/RS

O processo de licenciamento e regularizacao de obras, inicia-se pela Prefeitura
Municipal de Frederico Westphalen/RS. Para dar inicio, a obra deve ser feito o processo de
licenciamento e aprovacdo do projeto, para posterior fornecimento de alvara de licenca
para construcdo. Apds o término da obra, é fornecido o Habite-se, atestando condicdes da
edificacdo ser habitada. Cada um dos procedimentos e documentos é detalhado ao longo

destecapitulo.

Documentac¢ao Necessaria para Aprovacgao de Projeto

O processo de licenciamento tem as seguintes etapas: estudo de viabilidade e
projeto executivo. Segundo o art. 165, do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI)
de Frederico Westphalen/RS (2010), o estudo de viabilidade é a analise preliminar da intencdo
do proprietdrio em edificar. Esse estudo deve ser aprovado pelo Setor Municipal de Meio
Ambiente e pela Secretaria Municipal de Coordenacdo e Planejamento, conforme inciso | do art.
12 do préprio Plano. Nessa fase, sera expedida a relagdo de documentos e dos requisitos
necessarios paraapresentacdo do projeto executivo.

Apds a aprovacao do estudo de viabilidade, o responsavel pela edificacdo tem o
prazo de 30 (trinta) dias para apresentacdo do projeto executivo, conforme o art. 165, do PDDI
de Frederico Westphalen/RS (2010). O projeto executivo consiste na apresentacdo dos
documentos proéprios da edificacdo, estando sujeito a aprovacao, para posterior emissdo do
alvara parainicio das obras.

De acordo com os artigos. 19 e 20, do Cédigo de Edificacdes de Frederico
Westphalen/RS (1976), algumas obras e servicos estdo dispensados da apresentacdo do
projeto, porém mesmo assim devem ser licenciadas, sdo elas: constru¢des de dependéncias
(sem uso residencial, comercial ou industrial), menores de 15 m?; casas simples de madeira
localizadas na zona rural, menores de 80 m?; servicos de limpeza, pintura e pequenos reparos,
sem o uso de andaimes ou tapumes.

Os documentos apresentados no projeto executivo estdo listados no site da
Prefeitura Municipal Frederico Westphalen/RS (Anexo A). Para novas construcbes, deve-se
apresentar:

requerimento padrdo (Anexo B);
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matricula atualizada (Cartdrio de Registro de Iméveis —validade de 90 dias);

certiddo de localizagdo (expedida hda no maximo 3 meses);

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) paga com comprovante de pagamento;

licenca prévia ambiental (consultar casos especificos, conforme Decreto n@
013/2014);

certiddo de conformidade dos Bombeiros (salvo casos de economias
residenciais) unifamiliares - Lei Complementar n? 14.376/2013, atualizada até a Lei
Complementarn?214.924/16);

memorial descritivo;

projeto arquitetdnico;

projeto elétrico;

projeto hidrossanitario, incluso memorial de calculo.

Para reformas, acréscimos e regularizacdo de obras ja existentes, devem ser
apresentados os mesmos documentos, excluindo-se a Certidao de Localizagdo, o projeto
elétrico e o projeto hidraulico (apresenta-se apenas o sanitdrio simplificado). No caso de
regularizacdo de obras ja existentes, se houver irregularidades construtivas, pode-se fazer
uma compensacao financeira, mediante Termo de compensac¢do e Termo de
responsabilidade do profissional habilitado (Anexo C deste manual), conforme disp&e a Lei
n24.226de 2015de Frederico Westphalen/RS.

Os projetos devem estar de acordo com o Cdédigo de Edificacdo de Frederico
Westphalen/RS e com o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Frederico
Westphalen/RS, segundo o art. 21, do prdprio Cédigo de Edificacdo de Frederico
Westphalen/RS. A Prefeitura terd o prazo de quinze dias para dar o parecer, aprovando ou ndo o

projeto, conforme dispGe o art. 22 do referido Cédigo.

Especificagoes de Projeto

O licenciamento do projeto estd condicionado a aprovagdo da documentagao
apresentada, com varios requisitos que devem ser cumpridos. Um quesito que deve ser
observado sdo as zonas de uso das edificagcdes, onde cada zona tem uma finalidade de uso.
Assim, de acordo com a tabela de uso (Anexo D), o mesmo é considerado conforme, admitido ou
desconforme.

Segundo o §12 do art. 56, do PDDI de Frederico Westphalen/RS (2010, n.p): "As
atividades consideradas incompativeis com os usos conformes ou admitidos deverdo ser
relocadas para zona apropriada no prazo de até 20 (vinte) anos a contar da data da promulgacao
desta Lei”. Dessa maneira, o correto é edificar em uma zona onde a edificacdo tenha um uso

conforme ou admitido.

ENGENHARIA 4

CIVIL 7k



Além de a edificacdo estar em conformidade com a drea de uso da cidade, deve

obedecer outros critérios, entre eles os chamados requisitos urbanisticos. Esses requisitos
tém a funcao de controlar as edificagdes construidas. De acordo com o disposto no art. 76,
do PDDI de Frederico Westphalen/RS (2010), sdo cinco os requisitos urbanisticos:
coeficiente ideal (Cl); indice de aproveitamento (IA); taxa de ocupacdo (TO); altura das
edificagdes (nUmero de pavimentos); recuosobrigatérios de ajardinamento e vidrio.

Conforme o art. 80, do PDDI de Frederico Westphalen/RS (2010, n.p): “O
coeficiente ideal (Cl) tem por objetivo estabelecer a densidade demografica ideal para
cada zona de uso, bem como um melhor padrao e conforto das edificagGes, fixando uma
'‘area minima da unidade habitacional' onde se pretenda edificar.” Esses indices estdo
definidosconformeaNBR12721:2006 (ABNT,2006)ealeiFederaln24.591de 1964.

O indice de Aproveitamento (IA) tem por objetivo controlar a densidade
populacional em cada zona de uso, segundo o art. 81, do PDDI de Frederico Westphalen/RS
(2010). O IA é calculado pela divisdao entre a drea maxima de construcdo (descontadas
algumas areas) e a area do terreno. Cada zona do municipio tem seu uso “conforme” e
“admitido” no indice de Aproveitamento, sendo um requisito para aprovacdo do projeto. O I1A
ndo pode ser maior que os valores “conforme” e “admitido”. Exemplifica-se, na Zona
Residencial Um (ZR1), o indice conforme é 4,0, e o admitido é 3,0. O Anexo E mostra os
Requisitos de Ocupacgdo do Solo, dentre os quais estdo inclusos o indice de aproveitamento, a
taxa de ocupacgao e os recuos minimos.

As areas de desconto estdo contidas no art. 82, do PDDI de Frederico
Westphalen/RS (2010, n.p):

Para o calculo doindice de aproveitamento (I1A):

I—ndo serdo computadas no célculo do indice de aproveitamento:

a) as dreas internas das edificagGes, destinadas aos servicos gerais, tais
como: casas de maquinas de elevadores, bombas e transformadores,
instalagdes centrais de ar condicionado, calefagcdo, aquecimento de 4dgua e
gds, medidores em geral;

b) as areas externas das edificagdes, com as seguintes destinagdes:
circulacdo vertical (elevadores e escadas no ultimo pavimento), floreiras e
dutos de tubulagdo de dgua, luz, esgoto, calefagao e assemelhados;

c) os boxes cobertos ou descobertos, até duas vezes aos exigidos na
presente Lei, nas dimensdes de 2,40 m x 5,00 m a respectiva area de
circulagdo proporcional, quando localizados em pavimentos considerados
subsolos;

d) as areas das floreiras e outros elementos semelhantes destinados a
decoragdo dafachada;

e) as areas abertas como piscina, decks, pergolado e outros, quando ndo
excederem a 35% (trinta e cinco por cento) da area dolote;

f) os acessos necessarios ao prédio, circulagdes de veiculos, de pedestres e
outras, quando descobertos;

g) os pogos de iluminagdo e ventilagdo com area que exceder a 2,25 m2(dois
metros e vinte e cinco decimetros quadrados);

Il - serdo computadas em 50% (cinglienta por cento) no calculo do indice de
aproveitamento (lA) as dreas destinadas a sacadas, que se projetam além do
corpo principal da construgdo.
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A taxa de ocupacdo (TO) é o resultado entre a divisao maxima da projecao

horizontal da edificacdao (PH) sobre a area total do terreno (AT), segundo o § 12 do art. 83, do
PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010). A TO tem por objetivo estabelecer areas livres no
terreno, para lazer e preservagao da natureza, garantir a permeabilidade do solo, iluminagao e
ventilagdo. O art. 83, do PDDI de Frederico Westphalen/RS (2010, n.p) também fala sobre o
calculodaTO:

§ 29 Para célculo da taxa de ocupacdo (TO) deverdo ser incluidas todas as
projecdes que se fazem sobre o lote, entendendo-se como projecoes,
aquelas que tocam o mesmo, inclusive as dreas abertas como piscina, deck,
pergolado e outras, quando excederem a 15% (quinze por cento)da area do
lote.

§ 32 Ndo serdo consideradas para efeito do calculo da taxa de ocupagdo (TO)
as projecGes das sacadas e balcGes, desde que acima do pavimento térreo,
as projegOes dos beirais, as garagens e areas de circulages de veiculos.
Também ndo serdo computadas as areas de circulacdo de pedestres e outras
necessarias aos acessos da edificacdo, e ainda, aquelas obras “abertas”,
citadas no § 12 deste artigo, quando ndo excederem a 35% (trinta e cinco por
cento) dadreadolote.

De acordo com o art. 85, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010), a altura de
uma edificagdo é a distancia medida entre o nivel médio do passeio publico e o ponto mais
elevado do forro do ultimo pavimento de uso comum ou privado. Controlar a altura das
edificagcdes tem por objetivo amenizar o impacto visual, além de melhorar a ventilagao e
iluminagao entre as edificagdes. Além disso, em alguns trechos da cidade, as edificagdes ndo
podem ter mais de 7,50 m acima da soleira da porta principal da Catedral, para ndo cobrir a
visdodamesma.

Jaoart. 84, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010), cita que a altura maxima e
o0 numero de pavimentos permitidos em cada zona de uso estao fixados no anexo IV dessa Lei.
Porém, nao ha indicagao expressa da altura maxima e do numero de pavimentos no anexo 1V,
conforme os Anexos D e E deste livro. Assim, esses critérios sdao definidos por meio de outros
pardmetros, como a Taxa de Ocupacio e o indice de Aproveitamento.

Outro parametroimportante paraaaprovag¢do do projeto sdo os recuos. “Os recuos
das edificagdes tém por objetivo permitir a iluminagao, ventilagdo e estabelecer privacidade
para as edificagGes, valorizar a paisagem urbana e rural” (PPDI/FREDERICO WESTPHALEN/RS,
2010, art. 86, n.p). Recuos sao as distancias minimas entre o alinhamento e a divisa com a via
publica oudivisas do lote.

Os recuos sao definidos conforme a zona de uso da edificagdo e a altura da
edificagao. Os recuos minimos para cada zona de uso do Municipio estdo dispostos no Anexo E.
Segundo o § 62 do art. 86, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010), poderao estar sobre os
recuos obrigatérios nas zonas ZR1, ZR2 e ZR3 (Mapa do Zoneamento Urbano no Anexo F,
mostrando a localizagao de cada zona de uso no mapa do Municipio), os volumes de chaminés,

lareiras, churrasqueiras e assemelhados; assim como os subsolos, nos recuos laterais, em
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terrenos com largura maxima de 12 (doze) metros, para viabilizar garagens destinadas a

estacionamentos.

Os recuos de frente sdo a distancia entre o alinhamento da via publica e o inicio da
edificacdo. O §32 do art. 88, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010), cita que pode ser
cedida a area de recuo de frente do lote urbano para alargamento de ruas, avenidas e passeios
publicos. Nesse caso, serd computada como area ndo edificada. De acordo com o art. 89, é
vedado qualquer tipo de edificagdes nos recuos de frente, exceto: muros de arrimo, escadarias,
rampas e elementos, autorizados pelo Municipio.

J4 os recuos lateriais sdo a distancia entre o limite do lote e o inicio da edificacdo.
Segundo o Paragrafo Unico, do art. 91, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010, n.p): “O
recuo lateral com abertura devera ser de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) a partir do
segundo pavimento”.

Recuos de fundo sdo a distancia entre o limite do fundo do lote até o inicio da
edifica¢cdo. O art. 94, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010, n.p), dispde:

Os lotes que tenham perdido area para alargamento ou implantagdo de via
publica, e que ndo tenham sido indenizados, poderdo ser dispensados do
recuo de fundo e lateral quando de esquina, até a sua totalidade, apenas no
pavimento térreo, na mesma quantidade da area perdida.

O art. 95, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010, n.p), estabelece sobre a

dispensa dos recuos lateral ou de fundo:

Serdo permitidas edificacGes sem obedecer ao recuo lateral ou de fundos,
em qualquerzonade uso, desde que:

| - o lote que tenha largura igual ou menor do que 12 (doze) metros junto a
via publica, e quando for de esquina devera ser observada a via de maior
importancia no sistemaviario;

Il - em caso de lote de esquina, o segundo recuo, necessariamente, devera
ser frontal paraviadeimportancia secundaria no sistema viario;

Il - nolado em que for edificado, na divisa a parede ndo podera ter qualquer
tipode abertura;

IV - desde que o loteamento esteja registrado no CRI até a entrada em vigor
deste PDDI.

O art. 85, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010), indica em seu §5 sobre a
instalacdo de elevadores em prédios. Prédios de até quatro pavimentos estdo isentos de local
proprio para o elevador; sendo assim, as edificacdes com mais de quatro pavimentos devem ter
elevadores. Quando houver mais de duas unidades por andar, com matriculas individualizadas,
no Registro de Imdveis devera haver local edificado para instalacdo de elevador.

O Cddigo de Edificacdes de Frederico Westphalen/RS (1976) menciona exigéncias
de aberturas paraisolamento, iluminacao, ventilacdo e comunicacdo. Em seu art. 34, indica que
todo compartimento deve ter uma abertura com o logradouro ou area livre do lote para esse

fim, exceto os corredores internos com 10 metros ou menos e as caixas de escadas em
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residéncias unifamiliares de até dois pavimentos.
Em seu art. 41, o Cddigo de Edificacdes de Frederico Westphalen/RS (1976),

estabelece que as portas internas de comunica¢do ndao podem ter sua largura util menor que 70

cm. Ja em seu art. 42, o Cédigo cita que ndao pode haver comunicagao direta entre a cozinha e
dormitdrios ou gabinetes sanitarios.

Outra exigéncia para a aprovacao do projeto sao os tamanhos dos compartimentos
da edificacao, Cédigo de EdificacBes dispde sobre o assunto. No art. 52, o Cédigo de Edificacdes

de Frederico Westphalen/RS (1976, n.p), aponta sobre as dimensdes dos dormitdrios:

Os dormitérios devem ter dimensGes minimas de acordo com as
especificacGes abaixo:

a - se houver apenas um dormitdrio, a area minima serd de 12 metros
quadrados e a dimensao minima de 2,50 metros.

b - se houver dois dormitérios, um deles devera obedecer o disposto na letra

“n

a” e o outro devera ter area minima de 9 metros quadrados e dimensao
minimade 2,50 metros.

c - se houver trés dormitdrios, dois deles deverdo obedecer ao disposto nas
letras “a” e “b”, os outros poderdo ter area minima de 7 metros quadrados e
dimensdes minimas de 2,50 metros.

As salas de estar, salas de jantar e compartimentos de permanéncia prolongada nao
podem ter menos que 9 m? e nem dimensdo menor que 2,5 m, conforme o art. 55, do Cédigo de
EdificacGes de Frederico Westphalen/RS (1976). O art. 56 menciona sobre as dimensdes das
cozinhas, que ndo podem ter menos que 4 m?, nem dimensdo menor de 2 m. Ja o art. 57, do
mesmo Cddigo, dispde em relacdo as dimensdes das copas, que ndo podem ser menores de 5
m?2, nem dimensdo menor que 2 m.

Os arts. 60 e 61, do Cédigo de EdificacGes de Frederico Westphalen/RS (1976),
tratam sobre as dimensdes de banheiro e compartimento sanitario. Diferenciando os dois, em
que o compartimento sanitario é quando ha apenas o vaso sanitdrio e um chuveiro; e, no
banheiro além desses, mais elementos. No banheiro, a drea minima é de 3 m? e a dimensao
minima de 1,5 m. J4 no compartimento sanitario, a drea minima é de 1,5 m? e a dimens3o
minimade 90 cm.

O art. 63, do Cddigo de Edificagdes de Frederico Westphalen/RS (1976), estabelece
gue os corredores de interior das residéncias devam ter larguras minimas de 1 m. Ja o art. 65
dispde que em residenciais multifamiliares cada apartamento deve ter uma area de servico
destinada aotanque delavarroupa.

Sobre os passeios ndo podem ter beiradas, gargalos, pingadeiras ou escoadouros de
agua pluviais ou de dguas servidas, de acordo com o art. 69, do Cddigo de Edificacdes de
Frederico Westphalen/RS (1976). Com relacdo aos pisos dos gabinetes sanitarios, banheiros,
copas, despensas e cozinhas devem ser de material liso, impermeadvel, lavavel e resistente, assim
apontaoart.76.

Acerca de obrigatoriedades de edificacbes devido a sua altura, o Cédigo de

EdificacGes de Frederico Westphalen/RS (1976), menciona em seu art. 71, que edificagdes
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maiores de quatro pavimentos ou 11 m de altura devem ter estrutura metalica ou de concreto

armado. Menciona também que quando tiverem mais de dois pavimentos devem ter laje entre
pisos e escadas incombustiveis.

As casas feitas totalmente ou parcialmente de madeira sdo permitidas com a
condicao de que tenham até dois pavimentos, que as paredes tenham 2 m de distancia das
divisas e 4 m de distancia de qualquer outra construcdo de madeira, de acordo com o art. 73, do
Cddigo de Edificagdes de Frederico Westphalen/RS (1976). Os degraus de escada devem ter
alturamaximade 18 cm e largura minima de 25 cm, segundo o art. 79 do Cédigo.

O Cddigo de Edificaces de Frederico Westphalen/RS (1976) dispGe a respeito das
exigéncias de altura do pé direito das edificacbes. Em seu art. 47 estabelece que salas,
dormitdrios, escritdrios, oficinas, locais de trabalho, refeitérios e salas de aula de até 50 m
devem ter pé direito minimo de 2,60 m. Acima de 50 m, deve ter pé direito minimo de 2,80 m. Ja
emseu art. 48, citaque o pé direito minimo de lojas deve serde 3 m.

Os compartimentos de cozinhas, copas, banheiros, vestiarios, gabinetes sanitarios,
corredores e garagens devem ter pé direito minimo de 2,20 m, segundo o art. 49, do Cdédigo de
EdificacGes de Frederico Westphalen/RS (1976). O art. 50 faz uma observagdo: no caso de haver
vigas aparentes, o pé direito é medido até a parte inferior das mesmas.

O PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010, n.p) também fala sobre outros
requisitos na aprovacao do projeto. Alguns desses requisitos sdo o comprimento da edificacao,
a necessidade de dispor de vaga de garagem e o Estudo do Impacto de Vizinhanga. Esse ultimo

paraum seleto grupo de edificagdes. O comprimento é citado em seu art. 96:

As edificagBes, com excec¢do das localizadas na zona industrial (ZI) e na zona
rural (ZR), terdo suas dimensdes longitudinais e transversais limitadas,
desde que exista area para os devidos recuos, limitadas a 100 (cem) metros,
sendo que nas zonas especiais estas dimensdes serdo de 50,00 m (cinquenta
metros).

Ja o art. 98, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010, n.p) dispGe sobre vaga

paraestacionamento de veiculos:

Ressalvado o disposto na presente Lei e ainda, com excecdo das edificacGes
existentes anteriormente a promulgacdo desta, as demais, sejam elas,
residenciais unifamiliares ou plurifamiliares, comerciais, industriais,
prestacdo de servicos, hotéis, pousadas e outras previstas nesta Lei (Anexo
IV) —classificagdo dos usos, independentemente da zona em que se situem,
deverdo prever vaga para estacionamento coberta e/ou descoberta, um
para cada unidade, com espago minimo de 2,40m x4,60m.

Na hipdtese da construcdo ser potencialmente geradora de grandes modificacGes
no espaco urbano e meio ambiente sera necessario um Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
que precisara da aprovacao da Comissdao Municipal Técnica de Urbanismo (CT), segundo o art.
111 do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010, n.p). Conforme o §12 do art. 111: “O Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV - deve conter todas as possiveis implicacdes do projeto para a

estruturaambiental e urbana, emtorno do empreendimento”.
29

ENGENHARIA 4

CIVIL 7k



As atividades potencialmente geradoras de grandes modificacdes no espaco

urbano e meio ambiente estdo contidasno art. 112, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010,
n.p):

Considera-se obra ou atividade potencialmente geradora de modificacdes
urbanas, dentre outras, empreendimentos ou atividades que possam gerar
efeitos negativos quanto a qualidade de vida da populagédo j3 residente na
area e suas proximidades.

| - edificagOes destinadas a uso admitido, com drea de proje¢do da edificagdo
superiora1200m2 (mil e duzentos metros quadrados);

Il - conjuntos de habitagGes com nimero igual ou superior a 50 (cinquenta)
unidades;

Il - cemitérios e crematorios;

IV - exploragdo mineral;

V - outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos
negativos quanto a qualidade de vida da populagdo ja residente na area e
suas proximidades.

De acordo com o art. 83, do Cddigo de Edifica¢cdes de Frederico Westphalen/RS
(1976), a instalacdo sanitaria minima exigida para uma residéncia é de lavatério, um vaso
sanitario, um chuveiro, uma pia de cozinha e um tanque de lavar roupa.

O PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010) dispde ainda, no seu art. 144, que as
edificacBes deverdo apresentar o projeto de tratamento de efluentes cloacais, com os devidos
calculos previstos em normas. Nos lotes situados em logradouros ou vias de circulagdo que
ainda nao estdo servidos por rede publica de esgoto cloacal, os interessados em construir
deverdo apresentar uma solucao definitiva para o destino final dos efluentes, podendo usar
temporariamente o sistema fossa, sumidouro e filtro anaerdbio.

Conforme o §4 do art. 144, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010), quando o
tratamento do esgoto sanitdrio for feito sobre o lote, serd obrigatéria a vistoria dos
equipamentos antes do fechamento dos mesmos, sendo que o documento de vistoria devera
ser apresentado por ocasido da solicitagdo do Habite-se do prédio.

Nos locais onde existirem redes publicas de esgoto cloacal, separado ou misto, com
sistema de tratamento, as edificacdes sao obrigadas a ligarem os ramais prediais as mesmas,
consoante ao art. 145, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010). A ligacdo é um elemento
obrigatdrio para fornecimento do Habite-se ao término da edificacao.

No caso das dguas pluviais, vindas dos telhados, marquises, sacadas ou dos
terrenos, devem ser canalizadas por baixo dos passeios, sendo proibido escoar para a rua as
aguas servidas de prédios, assim estabelece o art. 103, do Cddigo de Edificaces de Frederico
Westphalen/RS (1976).

Para regularizar uma edificagdo que nao esta totalmente em consonancia com a
legislacao, o Poder Executivo tera a op¢do de conceder onerosamente o exercicio do direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiado, menciona o art.
105, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010).

Essa outorga pode ser negada, caso a edificacdo traga impacto a infraestrutura ou

comprometimento da paisagem urbana. Ainda no §2, do mesmo art. 105, do PPDI de Frederico
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Westphalen/RS (2010), no caso de regularizacdo de obra edificada irregularmente, seu

proprietario devera indenizar o prejuizo causado ao bem de uso comum da popula¢do e ao meio

ambiente, conforme o valor venal doimdvel e o tempo util da edificagao.

AlvaradeLicenga

Apds ser feito o processo de licenciamento e aprova¢do do projeto, a Prefeitura
Municipal fornece o alvard de licenga para construgdo, de acordo com o art. 15, do Cédigo de
Edificacdes de Frederico Westphalen/RS (1976). O alvara é o documento que autoriza o inicio da obra.

Conforme o §1 do art. 13, do PDDI de Frederico Westphalen/RS (2010), as obras
consideradas iniciadas terdo um prazo maximo de cinco anos para serem concluidas, sob pena
de enquadramento na nova legislagao urbanistica. Segundo o préprio art. 13, a obra considera-
se iniciada quando suas fundagGes estiverem totalmente concluidas. No caso de obra ja
existente, considera-se iniciada a obra quando iniciadas as alvenarias internas e externas do
pavimento que se pretende edificar.

Segundo informagdes da Prefeitura Municipal de Frederico Westphalen/RS
(informagao verbal), o alvara deve ser revalidado, para a edificagdo que no intervalo de tempo
entre a emissdo do alvard da edificacdo e o inicio da obra, ocorra a atualizacao da legislacao.
Deve-se adequar a legislacdo atualizada. No caso da obra ja ter sido iniciada no momento da
atualizacdo da legislacdo, essa tera cinco anos contados do inicio para ser concluida, conforme a
legislagao, sob pena deter que revalidar o alvard, atualizando-o a nova legislacao.

Ainda, segundo informagdes da Prefeitura Municipal de Frederico Westphalen/RS
(informacao verbal), no caso da edificagdo ter o alvara emitido, for iniciada, demorar mais de cinco
anos para ser finalizada, e ndo haver atualizag¢do da legislagdo até o término da obra, a necessidade
de revalidar o alvara fica a critério da fiscalizacdo da Prefeitura. Nessa hipétese, a edificacdo estard

conforme a legislagdo vigente, mesmo demorando mais de cinco anos para ser concluida.

Habite-se

Apds a conclusdo da edificagdo, deve ser solicitado, junto a Prefeitura, o Habite-se.
“O certificado de regularidade de uma obra é o “Alvara de Utilizacdo - Habite-se” que sera
exigido para todo o tipo de edificagbes executadas no Municipio” (PPDI de Frederico
Westphalen/RS, 2010, art. 151, n.p). O Habite-se pode ser total ou parcial da edificagdo, sendo
que o Habite-se parcial é emitido quando uma ou mais unidades habitacionais da edificacao

estejam prontas e as demais nao.

"Informac&o fornecida pela fiscalizacdo da Prefeitura Municipal de Frederico Westphalen/RS, em Frederico Westphalen/RS, em outubro de 2017.
2Informacao fornecida pela fiscalizacdo da Prefeitura Municipal de Frederico Westphalen/RS, em Frederico Westphalen/RS, em outubro de 2017.

31

ENGENHARIA 4

CIVIL 7k



O Habite-se tem validade para finalidade a que se destina, havendo mudanca

devera ser aprovado um novo projeto, indica o §2 do art. 151, do PPDI de Frederico
Westphalen/RS (2010). O uso de qualquer edificagdo sem o Habite-se, expedido pela Prefeitura
Municipal, incorre no pagamento de multa pelo proprietario, estabelece o art. 154, do PPDI.

A edificacdo deve ser construida conforme projeto aprovado para que haja o
fornecimento do Habite-se. Além disso, o art. 152, do PPDI de Frederico Westphalen/RS (2010,
n.p), cita outras exigéncias:

A liberacdo do “Alvara de Utilizacdo (Habite-se)” somente serd feita
mediante o cumprimento total das exigéncias estabelecidas na presente Lei,
observadas naaprovagao do projeto, bem como:

| - apresentagdo do comprovante de vistoria do sistema de pré-tratamento
de esgoto, antes do destino final, conforme a determinacgdo prevista no
“caput” doart. 175, fornecido pelo Municipio;

Il - apresentacdo da quitacdo dos tributos municipais, relativamente ao
imdvel, eventuais multas, entre outros que incidirem sobre o imével objeto
doalvara de utilizagdo (Habite-se);

Il - execugdo dos passeios publicos, que obrigatoriamente, deverd seguir o
nivel do meio-fio, ndo podendo excedera 10% (dez por cento) de desnivel na
largura do passeio e rebaixamento de meio-fio na entrada da garagem, este
ndo podendo ocupar mais que 30 (trinta) centimetros do passeio;

IV - colocagdo de lixeiras padrdo, para o prédio, construidas dentro do
terreno, ou no proprio prédio;

V - o plantio de darvores e outros equipamentos urbanos, conforme
Legislacdo Municipal.

O fornecimento do Habite-se encerra a parte da Prefeitura na regularizacdo da
edificacdo. A partir do Habite-se, a edificacdo estda em condicGes de ser habitada; porém, para
estar averbada, ainda deve ser feita a regularizacdo na Receita Federal do Brasil e no Registro de

Imoveis.

Processo de licenciamento e regulariza¢cao de obras na Receita Federal do Brasil

Apds arealizacdo da regularizacdo da edificacdo na Prefeitura Municipal, devem ser
regularizadas as contribuicGes sociais da edificacdo, perante a Receita Federal do Brasil, para
gue assim seja liberada a Certiddo Negativa de Débitos, elemento indispensavel para que a
edificacdo seja averbada no Registro de Imdveis.

Segundo Martinez (2017), a mao de obra é o fato gerador da base de célculo das
contribuicdes sociais, verificada nas folhas de pagamento ou estimada por outros elementos.
Existem duas maneiras de regularizar a edificacdo: por contabilidade regular ou por afericdo.
Contabilidade Regular acontece quando a empresa organiza a escrituracdo, com as folhas de
pagamento dos funciondrios de obra, essa op¢do sé pode ser utilizada por pessoas juridicas, que
também podem optar pela afericdo indireta.

No caso de pessoas fisicas, a regularizacdo é feita por afericdo indireta, onde é feito
o calculo apds a DISO ser enviada, com base no Custo Unitario Basico (CUB), na metragem e nos

enguadramentos da obra. Nesse caso, a pessoa fisica pode assinar a carteira de trabalho dos
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trabalhadores da obra, as contribuicdes recolhidas sdo aproveitadas na hora do célculo.

Entretanto, existe uma hipdtese para o ndo pagamento das contribuicdes sociais.

Nesse caso, varios requisitos devem ser cumpridos, conforme o disposto no art. 370, da IN RFB

971/2009:

Nenhuma contribuig¢do social é devida em relagao a obra de construgao civil
que atenda as seguintes condicdes:

| - o proprietdrio do imdvel ou dono da obra seja pessoa fisica, ndo possua
outroimovel e a construgdo seja:

a) residencial e unifamiliar;

b) com drea total ndo superiora 70m2 (setenta metros quadrados);

c) destinada a uso préprio;

d) do tipo econdmico ou popular; e

e) executada sem mao-de-obraremunerada;

Il - seja destinada a uso proprio e tenha sido realizada por intermédio de
trabalho voluntdrio, ndo remunerado, prestado por pessoa fisica a entidade
publica de qualquer natureza, ou a instituicdo privada de fins ndo lucrativos,
que tenha objetivos civicos, culturais, educacionais, cientificos, recreativos
ou de assisténcia social, inclusive mutualidade, nos termos da Lei n2 9.608,
de 18 de fevereiro de 1998, observado o disposto no art. 371;

Il - a obra se destine a edificagdo de conjunto habitacional popular, definido
no inciso XXV do art. 322, e ndo seja utilizada mao-de-obra remunerada,
observado que o acompanhamento e a supervisdo da execu¢do do conjunto
habitacional por parte de profissionais especializados, na qualidade de
engenheiro, arquiteto, assistente social ou mestre de obras, mesmo que
remunerado, ndo descaracterizard a sua forma de execugdo, cabendo
apenas a comprovacao do recolhimento das contribuicées para a
Previdéncia Social e das destinadas a outras entidades ou fundos, incidentes
sobre aremuneragao dos profissionais;

IV - seja executada por entidade beneficente ou religiosa, destinada a uso
proprio, realizada por intermédio de trabalho voluntario ndo remunerado,
observado odispostonoart.371;

§ 12 Verificado o descumprimento de qualquer das condigdes previstas nos
incisos | a IV do caput, tornam-se exigiveis as contribui¢cdes relativas a
remunera¢dao da mado-de-obra empregada na obra, de acordo com os
critérios estabelecidos neste Titulo, sem prejuizo das cominagdes legais
cabiveis.

§ 292 O disposto neste artigo ndo se aplica aosincorporadores.

O célculo da contribuicdo social depende das especificacdes da obra informadas na

DISO. Primeiro, é calculado o Custo Global da Obra (CGO), a partir do enquadramento da obra,

mediante a multiplicacdo do CUB correspondente ao tipo da obra pela sua drea total

descontada das redugdes, conforme o disposto no art. 350, da IN RFB971/2009.

Apds o célculo do CGO, esse é multiplicado pela proporcdo de escalonamento da

area. Ao final, o produto de cada etapa é somado para encontrar a Remuneracdo da Mao-de-
obra Total (RMT), como dispde oart.351,daINRFB 971 (2009, n.p):

A Remunera¢do da Mao-de-obra Total (RMT) despendida na obra sera
calculada mediante a aplicagdo dos percentuais abaixo definidos na
proporc¢do do escalonamento por area, sobre o CGO obtido na forma do art.
350, e somando os resultados obtidos em cada etapa:

| - Nos primeiros 100m? (cem metros quadrados) sera aplicado o percentual
de 4% (quatro por cento) paraaobratipo 11 (alvenaria) e 2% (dois por cento)
paraaobratipo 12 (madeira) ou tipo 13 (mista);

Il - Acima de 100m? (cem metros quadrados) e até 200m? (duzentos metros
quadrados), sera aplicado o percentual de 8% (oito por cento) para a obra
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tipo 11 (alvenaria) e 5% (cinco por cento) para a obra tipo 12 (madeira) ou
tipo 13 (mista);

Il - Acima de 200m? (duzentos metros quadrados) e até 300m? (trezentos
metros quadrados), sera aplicado o percentual de 14% (quatorze por cento)
para a obra tipo 11 (alvenaria) e 11% (onze por cento) para a obra tipo 12
(madeira) ou tipo 13 (mista);

IV - Acima de 300m? (trezentos metros quadrados), sera aplicado o
percentual de 20% (vinte por cento) para a obra tipo 11 (alvenaria) e 15%
(quinze por cento) paraaobratipo 12 (madeira) ou tipo 13 (mista).

Para obter o valor das contribui¢des a serem pagas, deve-se multiplicar a RMT por
0,368. Assim, finalmente encontra-se o valor final.

Documentagao Necessaria

Conforme orientacdes existentes no site da Receita Federal (2018), o processo de
regularizacdao de obra inicia-se pela criacdo do Cadastro Especifico do INSS, popularmente
chamado de matricula CEl. De acordo com o art. 19, da IN RFB 971/2009, as matriculas CEl de
obras devem ser realizadas em até trinta dias do inicio das atividades. As matriculas CEl podem

serabertas de trés maneiras, conforme o art.22daINRFB971 (2009, n.p):

A inscricdo no CEl, observado o disposto nos §§ 22 e 32 do art. 17, sera
efetuada:

| - verbalmente, pelo sujeito passivo, no Centro de Atendimento ao
Contribuinte (CAC) ou na Agéncia da Receita Federal do Brasil (ARF),
independente dajurisdicdo, exceto o disposto nos arts. 28 e 36;
II-nositio da RFB na Internet, no endereco;

Il - de oficio, por servidor da RFB.

Segundo a Receita Federal do Brasil (2014), quando a abertura da matricula é feita
pelo contribuinte pessoa fisica, comparecendo a Receita Federal, sdo necessdrios os seguintes
documentos: dados pessoais do proprietario, dados da obra e cépia do projeto devidamente
aprovado. No caso de pessoa juridica, sdo necessarios ainda documentos relativos a empresa,
aoseu representante legal e ao alvara delicencga.

A abertura de matricula CEl, feita pela Receita Federal, ocorre no momento em que
as prefeituras emitem os alvaras de licenga. Segundo a Receita Federal do Brasil (2018), as
prefeituras podem optar por utilizar o programa Sisobra para emissdao de documentos, ou caso
nao queiram utiliza-lo, devem enviar os relatdrios das obras feitas. Dessa maneira, a Receita
Federal cria as matriculas CEl com base nessas informacdes.

Para abertura de matricula CEl, no site da Receita Federal, devem-se seguir alguns
passos. Na tela inicial do site da Receita, o atalho a ser seguido esta na lateral da pagina, é o

atalho “Tributaria”, naaba “Orienta¢ao”, conforme Figura 1.
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Figura 1 - Pagina inicial do Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Apds entrar em “Orientacdo Tributaria”, o caminho escolhido deve ser a aba

“cadastros”, como apresentado na Figura 2.
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Figura 2 - Orientagao tributaria no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Na aba “Cadastros”, a opcdo a ser escolhida é “CEl - Cadastro Especifico do INSS”,
como mostraaFigura 3.

Figura 3 - Cadastros no Site da Receita Federal

VOCE ESTA AQULE PAGIMA INICIAL }:IE'v'éf.l.'; TRIEUTARIA > CADASTROS
Cadastros
Recerta Federal
= CPF - Cadastro de Pessoas Fisicas
ACESSO RAPIDO
= CAEPF - Cadastro de Atividade Econdmica da Pessoa Fisica
Agendamento » CNO - Cadastro Macional de Obras
Agenda Tributaria r CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

Dados e Estudos

CAFIR - Cadastro de Imdveis Rurais
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Consultas e Dados Abertos

Praresecne

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Na sequéncia, dentro da pdgina “CEl — Cadastro Especifico do INSS”, deve ser
escolhida a opgao “Concessao de matricula CEl”, de acordo com a Figura 4.

Figura 4 - CEl no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

36

ENGENHARIA 4

CIVIL 7k




Na pdagina da “Concessdo de matricula CEl” constam algumas informagdes sobre as

matriculas CEl. Posteriormente, deve-se ir para “Concessao, alteracdo e consulta de matricula

CEl”, como naindicacdo da Figura 5.

Figura 5 - Concessdao de matricula CEl no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Finalmente, ao acesso para concessao de matricula CEl, se o contribuinte ja tiver

senha, deve preencher os campos, escolhendo Pessoa Fisica ou Juridica, com seu CPF ou CNPJ,

conforme for o caso, a senha ja existente e o cddigo que aparece na figura. Ja no caso de ndo ter

senha ainda, deve cadastrar uma senha, no campo abaixo “N3do possui senha? Clique aqui para

cadastrar uma senha”. O contribuinte ainda tem a op¢do de alterar a senha, na aba “Esqueceu a

senha? Clique aqui para alterar asenha”, conforme Figura 6.
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Figura 6 - Concessdao de matricula CEl no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

No caso do contribuinte ja estar cadastrado, tenha esquecido a senha ou tenha
intencdo de alterar a senha do responsdvel, o contribuinte deve informar seu CPF ou CNPJ,
conforme for o caso. Deve informar também o nimero de uma de suas matriculas CEl e o texto

dafigurae, posteriormente, confirmar os dados. Atela é mostrada na Figura 7.

Figura 7 - Alteragdo de senha no Site da Receita Federal

Alterar Senha de Responsavel por Matricula CEI

Preencha os campos abaixe para alierar a senha:
Pessoa ® Fizica ) Juridica

CPF [

Matricula CEl ||

_." | Confirmar dados | | “oltar |

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Dessa forma, na préxima tela aparece o campo para preenchimento de nova senha.

Essa senha é que vai ser utilizada na criagao de nova matricula CEl e no cadastramento da DISO.
Conforme estd na Figura 8.

Figura 8 - Alteracdo de senha no Site da Receita Federal

Alterar Senha de Responsavel por Matricula CEl

' - InformagEa cbrigaidnia

Preencha os campos abaio para conclir o cadastro de responsdvel
Identificador do Responsavel

Senha | I
Confirmagio de Senha * _l

—» |[ Confrmar dados l[ Limpar |

vy

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Na hipdtese do contribuinte ndao estar cadastrado e decidir pelo cadastramento de
uma senha, a proxima tela tem as opc¢des de pessoa fisica ou juridica; e, assim, pede o CPF ou
CNPJ, conforme for o caso. Mais uma vez é necessario digitar o cédigo da figura. Quando tudo

estiver preenchido, deve-se marcar a opcao “Confirmar dados”, como mostra a Figura 9.

Figura 9 - Cadastro de Responsavel por CEl no Site da Receita Federal

Cadastro de Responsavel por Matricula CEl

Presncha os campos abaive para fazer o cadaztro

Pes=zoa ® Fizica 2 Juridica

CPF  —» || |

—h | Confirmar dados | | Woltar |

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Assim, confirmada a entrada no cadastramento do responsavel pela matricula,

inicia-se o cadastramento. O identificador (CPF ou CNPJ) ja aparece conforme preenchimento
em tela anterior. Os demais dados sdo dados cadastrais com informacGes referentes ao
responsavel. Alguns dados sdo obrigatérios: senha, confirmacdo de senha, nome, logradouro e

CEP. Os demais dados sdo de preenchimento opcional, como mostra a Figura 10.

Figura 10 - Cadastro de Responsdavel por CEl no Site da Receita Federal

Cadastro de Responsavel por Matricula CEI

* - Informacdo obrigatoria

Preencha os campos abaixo para concluir o cadastro de responsavel:
Identificador do Responsavel

Senha *

Confirmagdo de Senha *

Nome *

Logradouro (Rua,PragaAv.etc.) *

Bairro

CEP*

DoD

Telefone

DDD Fax

Fax

Confirmar dados |I Limpar campos |

E-rmail

e g )

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Apds o cadastramento do responsdavel no sistema, ou da alteracdo de senha,
cadastra-se a matricula CEl. Apds ser realizado o login, sdo listadas as matriculas CEl existentes
do responsavel. Na parte inferior da tela, hd a opgdo de criar uma nova matricula CEl em “Gerar

nova matricula CEl”, conforme Figura 11.
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Figura 11 - Geracdo de matricula CEl no Site da Receita Federal

Contribuinte: ©

Dados cadastrais
Logradouro
Bairro
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DDD
Telefone
E-mail

Matriculas CEl concedidas

Uma meircuwle CE cedasirads

Matricula CEl Nome Inicio de Atividade

— || Garar nova matricula CE | I

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

A préxima etapa consiste no preenchimento das informagdes da matricula CEl que
estd sendo criada. Para criar uma matricula CEl de obra, o tipo de edificacao deve ser preenchido
como “Obra de Pessoa Fisica — Edificacdo”, ou de Pessoa Juridica, conforme for o caso. Observa-
se o artigo 26, da IN RFB 971 (2009, n.p) para definicdo do Nome e do Logradouro na matricula
CEl:

No ato do cadastramento da obra, no campo "nome" do cadastro, sera
inserida a denominagdo social ou o nome do proprietdrio do imdvel, do
dono daobraoudoincorporador, devendo ser observado que:

| - na contratacdo de empreitada total a matricula sera de responsabilidade
da contratada e no campo "nome" do cadastro, constara a denominagao
social da empresa construtora contratada, seguida da denominacdo social
ou do nome do contratante proprietario do imdvel, dono da obra ou
incorporador;

Il - na contratacdo de empreitada parcial a matricula serd de
responsabilidade da contratante e no campo "nome" do cadastro, constara
adenominagao social ou o nome do proprietdrio doimdvel, do dono daobra
oudoincorporador;

Il - nos contratos em que a empresa contratada ndo seja construtora, assim
definidanoinciso XIX do art. 322, ainda que execute toda a obra, a matricula
sera de responsabilidade da contratante e, no campo "nome" do cadastro,
constara a denominagdo social ou o nome do proprietdrio do imével, dono
daobraouincorporador;

IV - para a edificacdo de construgdo em condominio, na forma da Lei n?
4.591, de 1964, no campo "nome" do cadastro constard a denominagdo
social ou o nome de um dos condéminos, seguido da expressao "e outros" e
adenominagdo atribuida ao condominio;

V - para a obra objeto de incorporacdo imobiliaria, na forma da Lein24.591,
de 1964, no campo "nome" do cadastro, constara adenominacdo social ou o
nome do incorporador, seguido da denominagdo atribuida ao condominio;
VI - para a construcdo em nome coletivo, no campo "nome" do cadastro,
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devera constar a denominagdo social ou o nome de um dos proprietarios ou
dos donos daobra, seguido da expressao "e outros".

§ 12 No ato da matricula todos os coproprietdrios da obra deverdo ser
cadastrados.

§ 22 O campo "logradouro" do cadastro deverd ser preenchido com o
endereco daobra.

Os dados de Nome e Logradouro, juntamente com CEP, Vinculo do Responsavel,
Vinculo com o Governo, FPAS (Fundo da Previdéncia e Assisténcia Social), CNAE (Classificacdo
Nacional de Atividades EconOmicas), Natureza Juridica e Data de Inicio da Obra sdo de
preenchimento obrigatdrio no preenchimento da CEl. Outros dados tais quais: Bairro, Telefone,
Local (Imével em Area Urbana ou Imével em Area Rural) e Alvard sdo de preenchimento
opcional.

Dados como Bairro, Logradouro, CEP devem preenchidos conforme os dados que
estdo no alvara de construcdo. Ja o FPAS, nas construcdes de edificios sempre serd 507 —
Industrias — Industria da Construcdo Civil, da mesma forma que o CNAE serd o 45217 —
Edificagdes (Residenciais, Comerciais, Industriais e de Servigo). Por outro lado, a Natureza
Juridica varia, se a obra for de pessoa fisica deve ser a 4065 — Construcao Civil Pessoa Fisica, se
for de pessoa juridica, varia conforme a Natureza Juridica da empresa. A Figura 12 mostra parte
datelade preenchimento da CEl.
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Figura 12 - Informacgdes para criacdao de matricula CEl no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Existem outras informagdes de preenchimento opcional, relacionadas a dados
sobre a construg¢dao, como nimero de pavimentos, unidades e quartos, além do tipo daobrae de
sua metragem. A Figura 13 mostra o restante da tela do preenchimento do CEl, incluindo essas
informacgdes. Apds serem preenchidos todos os campos, deve ser escolhida a aba “Cadastrar
Matricula”.
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Figura 13 - Informacdes para criacdao de matricula CEl no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Apds a criacdo da matricula CEl deve-se esperar o término da obra e regularizar a

edificacdo na Prefeitura Municipal. Para que, assim, obtenha-se a documentacdo para
regularizacdo das contribuicdes sociais.

A documentagdo necessaria a regularizacdo de obra de construgédo civil é
especifica para cada tipo de obra e podera ser exigida pela RFB para
apresentacdo a qualquer tempo. A Instrugao Normativa RFB n2 971, de 13
de novembro de 2009 poderad ser consultada para maiores
esclarecimentos.

1- Exclusivamente para efeitos de regularizacdo da obra através da DISO
INTERNET, devera ser observado que para comprovacdo de Area (metragem
quadrada da obra), Destinagdo (a finalidade para a qual se destina a obra) e
Categoria (obra nova, demolicdo, reforma ou acréscimo) deverad ser
apresentado no atendimento presencial, um dos seguintes documentos:
I-Original ou copia autenticada do Alvara de concessdo de licenga para
construgao; ou

1I-Original ou cdpia autenticada do Habite-se ou certiddo da Prefeitura
Municipal; ou

Ill-Contrato e a ordem de servigco ou autorizagdo para inicio de execugdo da
obra, na hipdtese de obra contratada com Administragdo Publica ndo sujeita
afiscalizagdo municipal; ou

IV-Termo de recebimento da obra, na hipdtese de obra contratada com
Administragdao Publica; ou

V-Projeto aprovado ou qualquer documento oficial capaz de comprovar a
veracidade dasinformacgd&es prestadas na DISO;

Observag¢desimportantes:

a) Devera ser apresentado documento de identificagdo do responsavel pela
obraouseurepresentante legal;

b) Deverd ser apresentado original ou cdpia autenticada da Certiddo de
Nascimento do menor e documentos de identidade do declarante (pai ou
mae) quando se tratar de regularizacdo de obraem nome de menor;

c) Devera ser apresentado documento oficial que comprove a condigdo de
inventariante ou arrolante do declarante quando se tratar de regularizacao
de obraemnome de espdlio;

d) Devera ser apresentada Procuragdo publica ou particular quando for o
caso de representante legal. (RECEITA FEDERALDO BRASIL, 2018, n.p).

Além dos documentos ja citados, é fundamental que seja apresentada a Matricula
Atualizada do Registro de Iméveis, principalmente em casos de acréscimo e/ou demoligdo, para
comprovar a area existente. Nesse caso, a apresentacdo de Certiddao Negativa anterior também
comprova a existéncia. O Certificado de Averbacdo emitido pela Prefeitura também é um
documentoimportante, pois trazuma descricdo mais detalhada da edificagao.

Os documentos comprobatdrios paraa comprovagao da decadéncia sdo listados no
art.390,daINRFB971(2009, n.p):

O direito de a RFB apurar e constituir créditos relacionados a obras de
construgdo civil extingue-se no prazo decadencial previsto na legislacdo
tributaria.

§ 12 Cabe ao interessado, quando solicitado, a comprovagado da realizagdo
de parte da obra ou da sua total conclusdo em periodo abrangido pela
decadéncia.

§ 22 Servirad para comprovar o inicio da obra em periodo decadencial um dos
seguintes documentos, contanto que tenha vinculagdo inequivoca a obra e
seja contemporaneo do fato a comprovar, considerando-se como data do
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inicio da obra o més de emissdao do documento mais antigo:

| - comprovante de recolhimento de contribuigdes sociais na matricula CEl
daobra;

Il - notas fiscais de presta¢do de servigos;

Il -recibos de pagamento a trabalhadores;

IV -comprovante de ligacdo, ou conta de dgua e luz;

V - notas fiscais de compra de material, nas quais conste o enderego da obra
como local de entrega;

VI - ordem de servico ou autorizagdo para o inicio da obra, quando
contratada com érgdo publico;

VIl -alvard de concessao de licenga para construgado.

§ 32 A comprovagdo do término da obra em periodo decadencial dar-se-a
com aapresentacdo de um ou mais dos seguintes documentos:

|- Habite-se, Certiddo de Conclusdo de Obra (CCO);

Il - um dos respectivos comprovantes de pagamento de Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), em que conste a drea da edificacdo;

Il - certiddo de langamento tributdrio contendo o histérico do respectivo
IPTU;

IV - auto de regularizagcdo, auto de conclusdo, auto de conservagdo ou
certiddo expedida pela prefeitura municipal que se reporte ao cadastro
imobilidrio da época ou registro equivalente, desde que conste o respectivo
numero no cadastro, lancados em periodo abrangido pela decadéncia, em
que conste a area construida, passivel de verificagdo pela RFB;

V - termo de recebimento de obra, no caso de contratacdo com drgdo
publico, lavrado em periodo decadencial;

VI - escritura de compra e venda do imdvel, em que conste a sua area,
lavrada em periodo decadencial;

VII - contrato de locagdo com reconhecimento de firma em cartério em data
compreendida no periodo decadencial, onde conste a descricdo doimdvel e
aarea construida.

§ 4° A comprovagdo de que trata o § 32 dar-se-a também com a
apresentacdo de, no minimo, 3 (trés) dos seguintes documentos:

| - correspondéncia bancaria para o endereco da edificagdo, emitida em
periodo decadencial;

Il - contas de telefone ou de luz, de unidades situadas no ultimo pavimento,
emitidas em periodo decadencial;

Il - declara¢do de Imposto sobre a Renda comprovadamente entregue em
época propria a RFB, relativa ao exercicio pertinente a periodo decadencial,
na qual conste a discriminagdo doimdvel, com enderego e area;

IV - vistoria do corpo de bombeiros, na qual conste a area do imovel,
expedida em periodo decadencial;

V - planta aerofotogramétrica do periodo abrangido pela decadéncia,
acompanhada de laudo técnico constando a area do imdvel e a respectiva
ART no Crea, ou RRT no CAU.

§ 62 A falta dos documentos relacionados nos §§ 32 e 49, podera ser suprida
pela apresentacdo de documento expedido por 6rgao oficial ou documento
particular registrado em cartério, desde que seja contemporaneo a
decadéncia alegada e nele conste adreadoimovel.

Em 2017, ocorreu uma mudanca importante nesse assunto, com a alteracdo IN RFB

n2 971 de 2009, as datas de inicio e término da obra a serem consideradas para calculo, serdo

aquelas declaradas pelo contribuinte, cabendo a RFB a confirmacdo dessas informacdes a

gualquertempo, posteriorao momento da regularizacdo da obra.

Declaragdo e Informagdes Sobre Obras (DISO)

A Declaracdo e Informacdes Sobre Obras, conhecida como DISO, é a declaracdo
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onde sdo prestadas as informacdes relativas a edificacdo que esta sendo regularizada.

Antigamente, era feita por meio fisico sendo, atualmente, realizada no préprio site da Receita
Federal.

Para regularizagdo da obra de construgdo civil, o proprietdrio, o dono da
obra, o incorporador, devera informar a RFB os dados do responsavel pela
obra e os dados relativos a obra, mediante a utilizagdo da Declaragdo e
informagdes sobre Obra (DISO) disponivel no sitio da RFB (RECEITA FEDERAL
DO BRASIL, 2018 n.p)

Existem alguns caminhos de acesso para o preenchimento da DISO no site da
Receita Federal. Porém, devido a varias mudancas no site, muitas vezes alguns caminhos sdo
constantemente alterados. Entdo, o caminho mais eficaz é por meio do atalho “Onde Encontro”.
Assim, conforme a Figura 14, a regularizacdo é iniciada na pagina inicial da Receita Federal,

procurando o atalho “Onde Encontro”.

Figura 14 - Tela inicial do Site da Receita Federal

Receita Federal

MINISTERIO DA ECONOMIA

Perguntas Freguentes L OTHAaTD Senicos Dados Abertos Area de Imprensa Onoce Emconiro

B DESTAUE TANES TFE JU=0S LHE EDITAIS £ ADE ELETROMNCDE ceiho REM

% lista de

Receita Federal

Servicos

ACESSO RAPIDO

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Na aba “Onde Encontro” encontram-se varios atalhos importantes do site da
Receita Federal, como mostra a Figura 15. Entre as op¢des dessa pagina esta o atalho da DISO,
conforme mostraa Figura 16.

O préximo passo consiste em entrar mais uma vez na opgao que se refere a DISO.
Nesse caso, hd a opgdo “Declaragdes e Informagdes sobre Obras (DISO Internet)”, indicada na
Figura17.

A seguir, vem a entrada de acesso a DISO, com os campos para preenchimento de
CPF/CNPJ e Senha. E necessaria também a digitacdo dos caracteres de seguranca. Segundo a
Receita Federal do Brasil (2018), para acesso a DISO é obrigatéria a utilizacdo de senha de
acesso. Essa senha é a mesma criada no momento da criacdo da matricula CEl. Ao final do

preenchimento, deve-se clicar naopc¢ao “Acessar o Sistema”.
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No caso da matricula CEl ter sido criada pelo sistema Sisobra, no momento da

emissao do alvard, a senha deve ser criada na tela seguinte, na op¢ao “Clique aqui para
cadastrar-se na DISO Internet”. A tabela também traz a opg¢ao de alteragdao da senha de acesso.
Para isso é necessdrio ter o nimero de uma matricula CEl que esta vinculado ao CPF ou CNPJ do
contribuinte, comoindicado na Figura 18.

Figura 15 - Onde encontro no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Figura 16 - Onde encontro no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Figura 17 - DISO no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Figura 18 - DISO no Site da Receita Federal
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Ap0s ter sido acessado o sistema, finalmente, chega-se a DISO Internet. A opgao
inicio remete a mesma pagina. Enquanto a opcdo sair leva a saida da DISO. Para que se possa

acessar a DISO, deve-se passar o cursor em cima da aba de mesmo nome DISO, demonstrada na
Figura 19.
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MANUAL DE RECOMENDAGOES PARA O LICENCIAMENTO E A REGULARIZAGAO DE OBRAS DE ENGENHARIA EM FREDERICO WESTPHALEN/RS

Figura 19 - DISO no Site da Receita Federal

IS0 Internet
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= ] RFW| DATAPREY

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Ao passar o cursor em cima da aba DISO, duas op¢des irdo aparecer: cadastrar e
listar. Em Listar sdo apresentadas as DISO ja cadastradas. Para fazer o preenchimento de uma

nova DISO, deve-se optar pela opcdo “Cadastrar”, como mostra a Figura 20.

Figura 20 - Inicio da DISO Internet

DISO Internet
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Cadastrar
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

A préxima tela mostra o comeco do cadastramento da DISO, em que as informacdes
do responsavel pela edificacdo sdo mostradas, conforme o cadastramento foi realizado, para
que haja a confirmacdo desses dados. E exigido o nimero da matricula CEl que estd sendo
regularizada. Depois de marcada a op¢do pela confirmacdo é permitido ir em “Préximo”, para

continuar o cadastramento da DISO, indicado na Figura 21.
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MANUAL DE RECOMENDAGOES PARA O LICENCIAMENTO E A REGULARIZAGAO DE OBRAS DE ENGENHARIA EM FREDERICO WESTPHALEN/RS

Figura 21 - Cadastramento da DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Na tela seguinte, continua-se preenchendo a DISO, com a escolha do tipo de
responsavel, com as opgles entre pessoa fisica, pessoa juridica e construtora. No exemplo
utilizado, a DISO vai ser feita para Pessoa Fisica, consequentemente sendo feita por afericao. No
caso de pessoa juridica, ha necessidade de certificado digital da pessoa juridica ou de seu
procurador para envio da DISO. Como a Pessoa Juridica tem opgdo de fazer por contabilidade
regular também, existem algumas diferencgas nas telas de preenchimento. Apds ter sido feita a

opc¢ao, deve-se passar naaba “Proximo”, mostrada na Figura 22.

Figura 22 - Escolha do tipo de responsavel na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

O préximo passo é preencher os dados da obra. Os seguintes dados ja aparecerao
preenchidos: Identificacdo, Endereco, Municipio, UF, CEP, Telefone, Bairro e Matricula CEl,
conforme estdo cadastrados na matricula CEl. Os demais dados devem ser preenchidos em
conformidade com os documentos da obra.

Quando a Fazenda Publica perde o direito de constituir o crédito tributdrio, ocorre a
decadéncia do tributo referente a regularizacdo da obra. Segundo o art. 173, da Lei N2
5.172/1966, a decadéncia ocorre apds cinco anos contados do primeiro dia do exercicio seguinte
aquele em que o lancamento poderia ter sido efetuado ou da data em que se tornar definitiva a
decisdo que houver anulado, por vicio formal, o lancamento anteriormente efetuado. A

decadéncia pode ser parcial ou total.
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Em caso de decadéncia parcial, a data de inicio deve ser a data do documento de
comprovacgao. J4, em caso de decadéncia total, a data fim deve ser uma data decadéncia. Como
estamos no ano de 2019, o final da obra deve ser em 2013 ou em anos anteriores. Assim, sdo
completados os cinco exercicios (2014, 2015, 2016, 2017, 2018) necessarios para haver

decadéncia. AFigura 23 mostra a parte superior da pagina dos dados da obra.

Figura 23 - Dados da obra na DISO Internet - Parte 1

OISO internet

misk Qg0 v Bair

Thormgeray v THED

T CHTOGE BIRT sevie. com seimimcn”| £ o8 [Feer feree e angeiern

Doy e OD0S

ITICag b

Enderego

MRINCEND

Murieis &0 Alward: a2 de
Mirmein @i Habiis s Tew A

Tk Insicis: 3 DOMMAAAR

[EST

Matricul CEL

Baim Luie Quarie

Fihdar LF CEM
Hala fie Avark 3

Slala s bl e -

"IN [érmino: _:ll!f.l-NN RARA

& T
M FIANG AL

e E'l.u-m.m- i e C1BEEm drE s ik AT BT
5 A ey B M conre derlratirn & 8o de e sesponeatidade S0 deciaraie: potend 3 REE. corfOnme o casg. mogi 8 Quaigue momenk s comorsa 3o

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Na parte inferior da pagina com os dados da obra na DISO Internet, sdo marcadas
informacbes sobre o tipo de regularizacdo, tipo de obra e dados do contrato. O tipo de
regularizacdao mais utilizado é o normal, em regularizacdes com Habite-se total e regularizadas
pelo proprietario no Habite-se.

A regularizacdo parcial é utilizada nos casos onde a Prefeitura emite Habite-se
parcial e o contribuinte quer regularizar essa parte da obra. A DISO é preenchida com os dados
totais da obra, com a observacdo da porcentagem que estd sendo regularizada. O calculo é feito
sobre ovalortotal, com a multiplicacdo pela porcentagem de cada parcial.

A regularizacdo de obra inacabada é pouco usual, sendo utilizada em casos de
rompimento de contratos entre construtoras e 6rgaos publicos. Segundo o art. 373, da IN RFB
971, no caso de obra inacabada, devera ser declarado pelo responsdvel o percentual da
construcdo ja realizada, por meio do laudo de avaliacdo técnica de profissional habilitado pelo
CREA ou pelo CAU, acompanhado, respectivamente, da ART ou da RRT.

A regularizagdo por adquirente também ndo costuma ser utilizada. Esse tipo de
regularizacdo ocorre quando o adquirente de uma unidade compreendida dentro de um
conjunto com mais unidades quer regularizar apenas a sua parte. Um exemplo disso é quem
adquire um apartamento em uma edificacdo multifamiliar. Nesse caso, ainda pode aproveitar,

de forma proporcional, os recolhimentos feitos pelo construtor da obra. A seguir, no restante do
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preenchimento da DISO, vai ser utilizada a regularizagdao normal como parametro por ser a mais

utilizada.

J4, em relagdo ao tipo de obra, as obras novas sdao aquelas construgdes onde os
documentos comprovam que estd sendo construida desde a fundagao, sem a utilizagdo de
estrutura anterior, além de ndo haver nenhuma edificagdo averbada na matricula do registro de
imével ou com Certidao Negativa de Débitos ja emitida no mesmo terreno. Esse é o tipo de obra
mais regularizado.

Nas reformas deve haver a comprovagao de que a area existente ja esteja averbada
ou com CND emitida, assim regulariza-se a reforma concluida. Nas demoli¢des, também deve
ser comprovada a existéncia da drea a ser demolida, além de ser apresentada a certidao de
demolicdo. Em relagdo aos acréscimos, segue a mesma légica de comprova¢do da area
existentes que nosdemais.

Em geral a DISO deve ser preenchida com o tipo de obra que consta nos
documentos advindos da Prefeitura Municipal. A excec¢do fica por conta das edificagdes com
uma parte totalmente decadente e outra ndo, onde é utilizado um recurso. Nesse caso, como
nao ha possibilidade de preencher mais de uma data de inicio e fim, a parte totalmente
decadente é considerada existente, com a comprovagao documental da decadencial. Ja a parte
nao decadente é considerada um acréscimo na DISO. No exemplo do presente trabalho, a obra
nova sera utilizada, por ser mais usual.

Completando a pagina de preenchimento dos dados da obra na DISO, aparecem as
Informagbes Contratuais, que sé devem ser preenchidas em regularizagdes feitas por contrato.
RegularizagGes por contrato geralmente sao feitas por pessoas juridicas, nos casos de obras
onde nao ha como fazer a mensuragao da metragem em metros quadrados. Alguns exemplos
desse tipo de obras: pavimentacgao, instalagdes hidraulicas, instalagdes elétricas e urbanismo.

Ao finalizar o preenchimento dos dados da obra é necessario optar pela aba “Préximo”

para avangar a préxima tela do preenchimento da DISO, como estd indicado na Figura 24.

Figura 24 - Dados da obra na DISO Internet - Parte 2
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Passando para a pdgina seguinte, chega-se ao enquadramento da obra, como

demonstrado na Figura 25. Na parte superior da pagina, marca-se a op¢ao de material utilizado
na obra: Alvenaria. Madeira e Mista. A opgao Alvenaria é a mais utilizada nas obras, nos dias de
hoje, a opcdao Madeira costumava serempregada em obras mais antigas.

A opcgdao Mista pode ser marcada por diversas razdes, conforme Figura 26. Com
relagdo ao calculo do valor das contribui¢des sociais a op¢do alvenaria é a que tem as aliquotas
maiores, enquanto as demais tém aliquotas menores. Na presente simulagdo serd marcada
alvenaria pela maior utilizagao.

O numero de blocos deve estar em conformidade com o projeto apresentado.
Havendo um bloco apenas, marca-se “Bloco Unico”, quando existir mais de um, marca-se
“Varios Blocos”.

A proxima opcao a ser feita é a destinagao do imdvel. Mais uma vez, essa opgao
deve estar em conformidade com a documentacdo que veio para a Prefeitura. E importante
salientar que conforme a destinagdo do imdvel, o valor do CUB varia, fazendo com que a
destinacdo seja um dos fatores que definem o valor da contribuicdo a ser paga.

Residencial — Unifamiliar sdao as edificagbes com apenas uma unidade
residencial, como as casas convencionais. Residencial Multifamiliar/Edificio Residencial sdo
unidades residenciais com mais de uma unidade, exemplo disso sdo os prédios com varios
apartamentos.

A opc¢do Hotel, Motel, SPA e Hospital deverd ser escolhida quando a edificagao for
um desses estabelecimentos. Comercial Andar Livre é a classificagdo para os imdveis que
tenham seu pavimento-tipo composto de hall de circulagdo, escada, elevador e andar corrido,
sem existirem pilares ou elementos de sustenta¢ao no vao, com sanitarios privativos por andar,
conformeoinciso Il do art. 346, daINRFB971/2009.

Comércio Edificio Garagem é a destinacdo utilizada para os edificios que tenham
fungdo de garagens. A op¢do Comercial Salas e Lojas é usada em imdveis cujo pavimento-tipo
seja composto de hall de circulagdo, escada, elevador, andar com pilares ou paredes divisérias
de alvenaria e sanitdrios privativos por andar ou por sala, como esta disposto noinciso lll do art.
346 daINRFB971/2009.E utilizada para as salas comerciais convencionais.

A opc¢do Galpdo Industrial é utilizada pra diversos tipos de edificagao, como cita o
incisoVdoart.346,daINRFB971 (2009, n.p):

PROJETO GALPAO INDUSTRIAL, para os iméveis compostos de galpdo com
ou sem area administrativa, banheiros, vestiario e depdsito, tais como:

a) Pavilhdo industrial;

b) Oficina mecanica;

c) Posto de gasolina;

d) Pavilhdo para feiras, eventos ou exposi¢des;

e) Depdsito fechado;

f) Telheiro;

g) Silo, tanque ou reservatorio;
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h) Barracdo;

i) Hangar;

j) Gindsio de esportes e estadio de futebol;
k) Estacionamento térreo;

I) Estabulo.

As opcOes Casa Popular e Conjunto Habitacional Popular sdo edificacdes de
interesse social. Segundo o inciso XXIV, do art. 322 da IN RFB 971/2009, Casa Popular é a
construcdo residencial unifamiliar, construida com mao de obra assalariada, com area total de
até 70 m2 e classificada como econdmica, popular ou outra denominacdo equivalente nas
posturas sobre obras do Municipio. Ja o Conjunto Habitacional Popular segue as mesmas regras,
sO que nesse caso, com mais de uma unidade. A opc¢ao Casa Popular foi escolhida para
continuacdo do presente manual.

Definida a destinacdo, deve ser informado o numero de Unidades e de
Pavimentos da edificacdo. Esses fatores ndo influenciam o valor da contribui¢do social a ser
paga. Também deve ser preenchido o nimero de banheiros de cada unidade, fator que
influencianovaloraser pago.Se aunidade tiver até dois banheiros é classificada como padrao
baixo. Se tiver trés banheiros, o padrao é o médio e se tiver mais de trés banheiros é

consideradacomo de padrao alto.

Figura 25 - Enquadramento da obra na DISO Internet - Parte 1
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

A parte inferior da pagina do enquadramento da obra na DISO é composta por
orientagdes de preenchimento da DISO, com ainformacdo importante sobre o que pode ser
considerada obra mista. Apds preenchidos todos os campos, deve-se ir a op¢ao “Proximo”,
paraavancarno preenchimentodaDISO,comoindicado naFigura 26.
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Figura 26 - Enquadramento da obra na DISO Internet - Parte 2
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Continuando o preenchimento das informacdes de enquadramento, preenche-se a
area da obra em m? e suas dreas de redugdo, também conhecidas como descontos. A area total
da edificacdo deve estar em conformidade com o Habite-se fornecido pela Prefeitura. Ja os

descontos sdo areas especificas definidas peloart. 357 daINRFB 971 (2009, n.p):

Serdaplicado redutor de 50% (cinquenta por cento) para dreas cobertas e de
75% (setenta e cinco por cento) para areas descobertas, desde que
constatado que as mesmas integram a area total da edificagdo, definida no
incisoXVIldoart. 322, nas obras listadas a seguir:

|- Quintal;

II-Playground;

[l - Quadra esportiva ou poliesportiva;

IV - Garagem, abrigo para veiculos e pilotis;

V-Quiosque;

VI-Areaaberta destinada a churrasqueira;

VII-Jardim;

VIII - Piscinas;

IX-Telheiro;

X - Estacionamento térreo;

XI-Terragos ou drea descoberta sobre lajes;

XIl-Varanda ou sacada;

XlII - Area coberta sobre as bombas e drea descoberta destinada a circulacdo
ou ao estacionamento de veiculos nos postos de gasolina;

XIV - Caixad'agua;

XV - Casa de maquinas.

A drea utilizada, no calculo, é a area total descontada a area de desconto. Por
exemplo, se a edificacdo tiver 100 m?, e 20 m? com 50% de reduc¢do. S3o descontados 10 m? nos
100 m? da edifica¢do, resultando em uma darea de calculo de 90 m2. Ao término do
preenchimento das areas, deve-se optar pela aba “Préximo”, para avancar para a pagina

seguinte. Atela de preenchimento das areas estd demonstrada na Figura 27.
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Figura 27 - Areas da obra na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

O proximo passo € informar sobre a mao de obra e as notas fiscais da obra. O
primeiro item a ser informado sdo os Recolhimentos/Informac&es GFIP (Guia de Recolhimento
do FGTS e de Informacgdes a Previdéncia Social). Para isso, deve-se marcar essa op¢do e ir a aba

“Incluir”, conforme demonstrado na Figura 28.

Figura 28 - Informagdes sobre mao de obra e notas fiscais na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Para incluir a informacdo de mdo de obra prépria, deve-se escolher a aba

“Informar”, conforme Figura 29.

Figura 29 - Informagdes sobre mao de obra prépria na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Nas informacdes sobre mao de obra prépria existe a opcdo de dois tipos de
documento para informacdo: Guia da Previdéncia Social (GPS) e Guia de Recolhimento do FGTS
e de Informacodes a Previdéncia Social (GFIP). Em regra geral, deve ser informada a GFIP, assim a
GPS s6 deve ser informada quando ndo houver GFIP, nos casos em que foram feitos
recolhimentos avulsos. A Figura 30 mostra essa informacdo e também os dados que devem ser
preenchidos quando a opcdo de tipo de documento for GPS.

Nesse caso, devem ser preenchidos obrigatoriamente os campos: Competéncia,
Valor Recolhida (sem atualizacdo monetaria), Banco, Agéncia, Data da Autenticacdo e Valor
Autenticado. Depois de preenchidos todos os campos, deve ser escolhida a aba “Adicionar” para

confirmarainformacdo do recolhimento.

Figura 30 - Informacgdes sobre mdo de obra prdopria na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019). @m |
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Figura 31 - Informagdes sobre mao de obra prépria na DISO Internet
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Ao serem preenchidas todas as informacgdes de mao de obra prépria, deve-se optar

pelaaba “Voltar”, para continuar o preenchimento da DISO, como mostra a Figura 32.

Figura 32 - Informacgdes sobre mao de obra prdpria na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Com as informacdes de mao de obra prdpria ja informada, o proximo passo é
informar a prestacdo de servico realizada na obra. Essa informacdo é importante, pois esses
recolhimentos feitos pelos prestadores de servicos sdo descontados no valor final das
contribuicdes. Para isso, deve ser marcada a opc¢do Prestagdo de Servigo (Empreiteira/Sub-

empreiteira) e clicar na aba “Incluir”, comoindica a Figura 33.
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Figura 33 - Informac¢des sobre mao de obra e notas fiscais na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Para que sejam informadas as prestacdes de servico feitas na obra deve-se optar

pelaaba “Informar”, como mostraa Figura 34.

Figura 34 - InformacGes sobre prestacdo de servico na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Na informacdo da prestacdo de servico feita na obra, alguns campos sdao de
preenchimento obrigatério: CNPJ do Prestador, Tipo de Servico, Remuneracdo Constante na
GFIP do Prestador, Data de Emissdao, Numero da Nota Fiscal e Valor da Nota Fiscal. O nome do
prestador é automaticamente recuperado da base do CNPJ no momento que é escolhida a aba
“OK”, apds o preenchimento do CNPJ. A Série da Nota Fiscal é de preenchimento opcional. Ao
final do preenchimento dos dados, deve ser escolhida a opg¢ao “Adicionar” para confirmar a

adicdodainformacao, como constana Figura 35.
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Figura 35 - Informacdes sobre prestacao de servico na DISO Internet
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Apds ser informada toda a prestacdo de servico realizada na obra, deve ser
escolhida a opcdo “Voltar” para a continuacdo do preenchimento da DISO, como indicado na

Figura 36.

Figura 36 - Informacdes sobre prestacdo de servico na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Apds informada a prestacdo de servico na DISO, o préximo passo consiste em
informar as notas fiscais relativas a Pré-Moldado/Pré-Fabricado ou Concreto Usinado/Massa
Asféltica/Argamassa Usinada. As notas fiscais informadas sdo importantes, pois valem como
desconto no valor das contribuicdes sociais. As notas de Pré-Moldado, inclusive enquadram a

obra como mista. Parainformar as notas deve-se ir a opcao “Incluir”, conforme Figura 37.
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Figura 37 - Informacdes sobre mao de obra e notas fiscais na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Na tela das informacgdes de notas fiscais relativas a Pré-Moldado/Pré-Fabricado ou
Concreto Usinado/Massa Asfaltica/Argamassa Usinada deve-se optar pela op¢do “Informar”
para que as notas sejam informadas, conforme Figura 38.

Figura 38 - Informacgdes sobre notas fiscais na DISO Internet
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Na pagina de inclusdo das Notas, marca-se primeiro o tipo da Nota: Concreto
Usinado, Massa Asfaltica e Argamassa Usinada, ou Pré-moldado/Pré-fabricado. Se assinalada a
opcao Concreto Usinado, Massa Asfaltica e Argamassa Usinada os campos CNPJ, Data da
Emissdo, Numero da Nota Fiscal e Valor da Nota Fiscal sdo de preenchimento obrigatério.

O Nome do Prestador automaticamente é recuperado da base cadastral apds o
preenchimento do CNPJ. A série da nota é de preenchimento opcional. Apds o preenchimento
dasinformacdes deve ser escolhida a aba “Adicionar” paraainclusdo dainformacdo, conforme a
Figura 39.

ENGENHARIA 4
CIVIL &




MANUAL DE RECOMENDAGOES PARA O LICENCIAMENTO E A REGULARIZAGAO DE OBRAS DE ENGENHARIA EM FREDERICO WESTPHALEN/RS

Figura 39 - Informacgdes sobre notas fiscais na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Caso seja optada pela opgdo Pré-moldado/Pré-fabricado, além dos preenchimentos
gue devem ser feitos na op¢do Concreto Usinado, Massa Asfaltica e Argamassa Usinada, também
deve ser informado se a Nota é de Aquisicao ou Servico. Com todos os campos preenchidos, a

nota deve ser adicionada, na aba “Adicionar”, tal qual o demonstrado na Figura 40.

Figura 40 - InformacgGes sobre notas fiscais na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019). =
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Ap0s a finalizacdo da adicdo das notas fiscais da obra, deve-se ir a aba “Voltar”, para

continuagao do preenchimento da DISO, conforme mostra a Figura 41.

Figura 41 - Informagdes sobre notas fiscais na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Depois de adicionadas todas as Informacgdes sobre mao de obra e notas fiscais
na DISO Internet, deve ser marcada a opc¢do: “Ndo existem mais informacdes a serem
prestadas sobre mao de obra utilizada ou notas fiscais”. Mais abaixo da tela também deve
ser marcada a confirmacao dos dados, na op¢do: “Confirmo que os dados acima estao
corretos”. Para que se possa concluira DISO, clica-se na aba “Concluir” na parte inferior da

tela, conforme Figura42.

Figura 42 - Informagdes sobre mao de obra e notas fiscais na DISO Internet

= .
P Recoita Federal sy - DISO Intemet

Imicio OIS = Sair
informagdes na D150
Observagio
arcar os fens relafros 65 condipdes da obra e preencher o formulanos distintos para cada uma defas
Informagies sobre mio de obra utifizada e notas fiscais
© Recofimentosiniomaches GFEP
~ Prestag o de serdgos (EmpreileradSul-Emoneiteia)
™ Informaghes sobine notas Rscass relalivas a Pre-MoidadaPre-Fabricado ou Concreta UisinadoMassa AsfaiticalArgamasss Usinada

#  Mbo existem ."ll‘Cl'I'ﬂB‘;lfn‘_"E 3 Sevem prestadas sobre mBo de obra uilzada ou notas fscais

& intormacies Adicionais
CONFIRMACAD

'|: onfinmeo que 05 dadns acema Ssiio Correlos.
<‘:,=--ﬁ5 riformag oes em cariar declarabind & 30 do inleira esponsabilidade do deciaranis, podendo a RFB axigr a qualguer momenio $us Comprovacio

Voltar QeS| —

Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Depois de preenchidas as informacdes chega-se a tela do histérico da DISO,
contendo todas as informacdes preenchidas. A Figura 43 mostra uma parte dessas informacdes.
O restante das informacgdes do histérico da DISO encontra-se na Figura 44. Confirmadas que as

informacgdes estdo corretas deve ser feita a gravacao da DISO, indo a aba “Gravar DISO”.

Figura 43 - Histdrico de Informacdes da DISO Internet - Parte 1
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Figura 44 - Histérico de
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).
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Depois da gravacdo, a DISO deve ser enviada, devendo-se optar pela aba “Enviar

DISO”, como mostra a Figura 45.
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Figura 45 - Tela de envio da DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Caso a edificacdo esteja em periodo decadente, o ARO ndo é emitido via DISO
Internet; assim, é necessario comparecer a uma agéncia da Receita Federal para a emissao do
ARO, conforme informacdo da Figura 46. No caso da DISO ter informacao de recolhimentos
durante a obra, tanto do préprio contribuinte quanto de prestacdo de servico, a situacado é
semelhante. A diferenca é que a mensagem que aparece na DISO cita que a obra tem

contribuicdes que demandam de andlise da Receita Federal e ndo que ha periodo decadente.

Figura 46 - Finalizacdo de obra decadente na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Na hipotese de ja ter sido emitido o ARO para a matricula CEl, ndo é permitida nova
emissdo, conforme mostra a Figura 47. Nesse caso, se o ARO foi emitido com informacdes
incorretas, deve-se enviar uma nova DISO e apresentar na Receita Federal, onde sera feita a

retificacdo do ARO incorreto.

Figura 47 - Matricula CEl com ARO ja emitido na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019). >
67

ENGENHARIA 4

CIVIL 7




MANUAL DE RECOMENDAGOES PARA O LICENCIAMENTO E A REGULARIZAGAO DE OBRAS DE ENGENHARIA EM FREDERICO WESTPHALEN/RS

Em parte das obras regularizadas por pessoas fisicas ndo ha periodo decadente e
nem recolhimento de contribui¢des previdencidrias durante a obra. Dessa maneira, apds o envio
da DISO o sistema calcula o ARO, para isso deve-se ir na opgao de calculo do ARO, conforme

mostra a Figura 48.

Figura 48 - Calculo do ARO na DISO Internet
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Apbs o cdlculo do ARO, sdo mostrados os valores de contribuicdo social calculados
para a edificacdo. Certificando-se que estd tudo correto, deve ser emitido o ARO, gerando assim
um numero de ARO.

Feita a emissao do ARO é mostrada a tela onde aparecem as informagdes do ARO e
asopcoes de geracao do relatério do ARO e da GPS para recolhimento. A Figura 49 mostra a parte
superior datela com algumasinformag¢des do ARO.

Figura 49 - Tela final da DISO Internet - Parte 1
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

A Figura 50 mostra a parte inferior da tela final, com as opcdes de finalizar, emitir a
GPS, gerar relatério do ARO. Um exemplo de relatério de ARO estd no Anexo G. Nele, apresenta-
se um ARO de um acréscimo de um Residéncia Unifamiliar. Lembrando que no caso de pessoa
fisica, a GPS que deve ser emitida é acompleta e ndo apenas a da parte dos segurados.
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Figura 50 - Tela final da DISO Internet - Parte 2
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Fonte: Receita Federal do Brasil (2019).

Assim, apds a emissao da GPS e do relatério do ARO, e marcada a opgao “Finalizar”,

chega-se ao fim o preenchimento da DISO.

Liberagao da Certidao Negativa de Débitos

A liberacdo da Certiddo Negativa de Débitos (CND) depende do preenchimento da
DISO e dos documentos apresentados, nos quais as informacdes devem ser compativeis. O
enquadramento da obra, area, descontos, material empregado na realizacdao da edificacdo e
demais especificacdes devem estar na DISO, conforme a documentacado recebida da Prefeitura.

Um requisito importante no momento da liberacao da Certidao Negativa de Débitos
é o tipo de regularizacdo escolhido. Se for uma regularizacdo feita por contabilidade regular; a
DISO estando preenchida de maneira correta, com todos os seus recolhimentos; e a parte
contabil estando em dia, com as Guias de Recolhimento do FGTS e de Informacdes a Previdéncia
Social (GFIP) e os recolhimentos feitos; esses sdo os documentos suficientes para liberacdo da
CND. Nesse caso, nao é feito o cdlculo das contribuicdes.

Nas obras regularizadas por afericdo existem outras obrigacdes. Ao final do
preenchimento da DISO é indispensdvel a emissdo do Aviso de Regularizacdo de Obra (ARO), nos
casos em que é possivel a emissdao. Apds a emissao do ARO, as contribui¢des sociais devem ser
recolhidas por meio de Guia da Previdéncia Social (GPS) em qualquer unidade bancaria. Efetuado
0 pagamento, deve ser feito o agendamento de um horario na Unidade da Receita Federal do

municipio para apresentac¢do da DISO e de toda a documentacao.

Para obras sem informacdes relativas a mao de obra prépria (GFIP 155) ou
mao de obra terceirizada (GFIP 150) ou ainda sem recolhimentos anteriores
(GPS), os seguintes procedimentos também deverdo ser adotados:

- Emitir o Aviso de Regularizagdo de Obra — ARO, no mesmo enderego
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eletrénico, ao final das declaragdes efetuadas.

- Recolher as contribui¢cdes previdenciarias oriundas do ARO, dentro do
prazo legalinformado no préprio Aviso.

- Comparecer a Unidade de Atendimento da RFB jurisdicionante da
localidade da obra, apds cinco dias uteis do pagamento efetuado, munido
do documento para comprovacao de area, destinacdo e categoria da obra,
para fins da emissdo da Certiddo Negativa de Débitos-CND. Recomenda-se
verificar na pdgina da unidade de atendimento a possibilidade de
agendamento deste servigo para sua maior comodidade (RECEITA FEDERAL
DO BRASIL, 2018, n.p)

O agendamento deve ser feito em todas as situacées, mesmo nos casos no qual o
sistema DISO Internet ndo calcula o valor da GPS. Nos casos de informacdo de recolhimentos
sobre o saldrio dos empregados da obra e de informacdo de periodo de decadéncia da obra, seja
adecadéncia parcial ou total, a DISO ndo permite a emissdo do ARO.

Nessas situacdes em que o ARO ndo pode ser emitido na prépria DISO, o ARO deve
ser emitido no atendimento da Unidade da Receita Federal dajurisdicdo da edificacdo se for obra
de pessoa fisica. No caso de ser uma obra de pessoa juridica, deve ser na jurisdicdo da matriz da
empresa. No caso de comprovacao de decadéncia parcial, o valor a ser calculado deve ser pago e
deve seraguardada a confirmacdo do pagamento no sistema da Receita Federal.

Em situacdes em que os documentos apresentados ndo estiverem em
conformidade entre si, deve-se providenciar a retificacdo desses documentos. No caso da DISO
estar diferente dos documentos, a DISO deve ser retificada nos casos em que ndo ocorreu
emissdo de ARO. Deve ser feita uma nova DISO, nos casos em que 0 ARO ja foi emitido, pois nessa
hipdtese o sistema ndo permite que a DISO seja retificada.

No momento em que todos os procedimentos forem seguidos e a documentacado
estiver correta, a CND é liberada. Assim, terminam-se os procedimentos na Receita Federal. Com
a CND emitida deve-se comparecer ao Registro de Imdveis para averbacdo da edificacdo, onde

ocorreraafinalizacdo do processo de regularizacao.
Processo de licenciamento e regularizacao de obras no Registro de Imoéveis

Depois da finalizagao dos procedimentos na Prefeitura Municipal e na Receita
Federal, o préoximo e ultimo passo da regularizacdo da edificacdo é a averbacdo no Registro de
Imoveis. “No Registro de Imdveis sera feita a averbacdo dos seguintes atos previstos em lei:
mudanca de denominacdo e de numeracdo dos prédios, da edificacdo, da reconstrucdo, da
demoligdo, do desmembramento e do loteamento de imdveis” (RIO GRANDE DO SUL, 2018, n.p).

Até o momento da averbacdo da edificacdo, essa ndo esta legalmente constituida.
Nessa situacdo é inviavel a venda, o aluguel ou qualquer outro ato que possa ser feito. Porisso é
importante que a edificacdo seja averbada no Registro de Imdveis para que seja feita a atribuicao
de posse da edificacdo ao proprietario. “Este documento é o que representara perante a lei a

existéncia do imével. E também o documento legal solicitado por vdrias entidades para que
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possa provar a propriedade do determinado imével” (CRISTO, 2010, p.159).
Conforme dispde o art. 2 da Lei N2 12.692/2006 do Estado do Rio Grande do Sul, o

valor dos emolumentos é reajustado todo ano no més de dezembro, para vigorar a partir de 12 de

janeiro do ano subsequente, com base em indice indicado pelo Centro de Estudos e Pesquisas
Econb6micas, da Faculdade de Ciéncias Econdmicas da Universidade Federal do Rio Grande do Sul.

Segundo o art. 3 da Lei N2 12.692/2006, os emolumentos devem ser pagos
antecipadamente sendo devidos por quem solicitar o servi¢o. O valor dos emolumentos no
Registro de Iméveis estd disposto na Tabela de Emolumentos (Anexo H). Com a observacao que
as averbagdes e cancelamentos devem ser taxados em 50% dos valores da tabela, conforme
Anexo da Lei N2 12.692/2006. Esse Anexo dispde ainda que o valor do imdvel que deve ser
considerado na tabela é o valor fornecido pela Prefeitura Municipal ou, na falta dele, pelo valor

indicado pelo requerente.
Documentagdo Necessaria

Para a regularizacdo da edificacdo no Registro de Imdveis é necessaria a
documentacdo referente a obra ja emitida em fases anteriores da regularizacdo. Conforme
dispOe o art. 430, da Consolidacdo Normativa Notarial e Registral (2019), para a averbacdo de
obra de construcao civil, incluindo construcao, reconstrucdo, demolicao, reforma ou ampliacao
de prédios deve ser feito um requerimento do interessado, com firma reconhecida, juntamente
com os documentos comprobatérios fornecidos pela autoridade competente (como o alvara ou
outro documento oficial fornecido pela Prefeitura Municipal).

A excecdo esta nos imodveis situados em zona rural, que n3do é exigida carta de
habitacao ou certiddo de construgao, sendo necessaria apenas uma declara¢do do proprietario
das caracteristicas do imdvel, segundo dispde o art. 431, da Consolidagao Normativa Notarial e
Registral (2019).

No caso da edificacdo ser uma incorporacgao imobiliaria, o art. 537 da Consolidacao
Normativa Notarial e Registral (2019) cita que, além dos documentos exigidos na averbacao de
uma edificacdo, é necessario memorial e requerimento em que conste a qualificagdo completa
do incorporador e do proprietdrio, solicitando o registro da incorporagao imobilidria, indicando
sua origem, a caracterizagao do prédio, descrevendo o imével em linhas gerais, a caracterizacao
dasunidadesautbnomas e aindicacdo das dreas de uso comum.

Ha uma polémica quanto a necessidade de apresentacdao de Certiddo Negativa
emitida junto a Receita Federal: a Consolidacdao da Normatizagdo revogou o artigo que tornava o
documento obrigatdrio. “REVOGADO. A CND do INSS é documento obrigatério para averbacao
de obra de construcao civil, tanto para prédios situados na zona urbana como na zona rural, salvo
as excecoes legais” (RIO GRANDE DO SUL, 2018, art. 432, n.p).

Entretanto a Lei Federal 8212, de 1991, que dispbe sobre a organizacdo da

Seguridade Social, coloca a Certiddo Negativa como documento obrigatdrio. ”E exigida a
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Certidao Negativa de Débito-CND, fornecida pelo 6rgdo competente, nos seguintes casos: || —do

proprietario, pessoa fisica ou juridica, de obra de construgdo civil, quando de sua averbacdo no
registro de imoveis, salvo no caso doinciso VIl do art. 30” (BRASIL, 1991, art. 47, n.p).

O art. 30, citado anteriormente, é o caso dos residenciais unifamiliares (ja
mencionados no presente trabalho) que preenchem algumas condigdes e, que, assim, ndo sao
exigidas contribuicGes sociais. Com relacdo as demais edificacdes, por forca da Lei Federal,
mesmo ndo constando na Consolidagdo da Normatizacdo, o Registro de Imdveis de Frederico
Westphalen/RS exige a Certiddo Negativa.

Para a averbacdo de casas, o Registro de Iméveis de Frederico Westphalen/RS (2019)
solicita os seguintes documentos: Certificado de Averbacdo; Habite-se; Alvara de Construgao;
Certiddo Negativa do INSS da obra; Planta Baixa e Fachada; Memorial Descritivo; e ART do CREA
ou RRT do CAU.

Na hipdtese da edificacdo ser um prédio, devem ser apresentados os seguintes
documentos: Certificado de Averbacdo; Habite-se; Alvara de Construcdo; Certiddo Negativa do
INSS da obra; Planta Baixa e Fachada; Memorial Descritivo; ART do CREA ou RRT do CAU; e
Planilha de Area (Modelo de Planilha de Area de uma edificacdo multifamiliar estd no Anexo I). Se

houver mais de um proprietario também deve ser apresentada a Convenc¢ao do Condominio.
Averbacdo de Imovel

Para a averbacdo da edificacdo, o Registro de Imdveis examina a documentacdo
apresentada, sendo imprescindivel que todos os documentos estejam em conformidade,
juntamente com os emolumentos ja recolhidos. As informaces dos documentos apresentados
devem estar em consonancia, informando a localiza¢do da edificacdo e suas caracteristicas.

Na hipdtese de haver informacdes diferentes de um documento para outro deve ser
providenciado e retificado o documento que estiver incorreto, assim atrasa-se a averbacdo da
edificacdo. Eimportante frisar que a Planilha de Areas deve estar corretamente preenchida, com
a divisdo das areas privativas e de uso comum, em conformidade com o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal.

E comum ocorrerem erros nas planilhas, principalmente na definicio da area
comum. Segundo a NBR 12721 (2006, p. 4), rea de uso comum é a “Area coberta e descoberta
situada nos diversos pavimentos da edificacdo e fora dos limites de uso privativo, que pode ser
utilizada em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades auténomas.” E
essencial que essas areas estejam definidas corretamente na planilha de areas.

As definicOes de areas para preenchimento na planilha de areas estdo contidas na
NBR 12721: avaliacdo de custos de construcdo para incorporacdo imobilidria e outras
disposicbes para condominios edilicios. (ABNT, 2006). No presente manual ndo serdao
apresentados os procedimentos para o preenchimento de planilha de areas, mas a NBR 12721

deve ser consultada em caso de duvidas.
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Ao finalizar os procedimentos de regularizacdo da edificacdo no Registro de Imdveis

é feita a escritura da obra, ou seja, a sua averbacdo. “Averbar — fazer a Escritura do imével. Todo
imovel para ser legalmente documentado deve possuir uma Escritura. Esta é feita no Cartério de
Registro de Imédveis. Este procedimento se chama Averbacao” (CRISTO, 2010, p. 132).

A averbacdo é fundamental por ser o instrumento legal que concede a propriedade
ao seu devido proprietario. Apos ser feita, a averbacado estara registrada na matricula do imovel,
para que o proprietario possa praticar qualquer ato formal sobre o imdvel perante a sociedade,
inclusive avenda.

Concluida a obra com o “Habite-se”, proceder-se-a a sua averbagdo, assim
como a das eventuais alteragGes decorrentes da construgdo na matricula de
cadaunidade autbnoma.

12 — Neste caso, serdao devidos os emolumentos da averbacdo por unidade
auténoma.

22—Caso ainda ndo efetuado o desdobramento em matriculas individuais, a

averbacdo de que trata este artigo sera levada a efeito na matricula matriz.
(RIO GRANDE DO SUL, 2018, art. 550, n.p).

No caso da venda ser feita por meio de financiamento, é necessario que a matricula
do imdvel esteja com a averbacdo da edificacdo, para que seja confirmado o financiamento.
Segundo a Caixa Econ6mica Federal (2019), também é necessaria a averbacdo para a retirada do
Fundo de Garantia por Tempo de Servico paraa compra de imével.

Ao ser feita a averbacdo do imdvel, na matricula do Registro de Imodveis, a
regularizacdo da obra é finalizada. E, apds terem sido feitos todos os procedimentos, passando
por Prefeitura Municipal, Receita Federal do Brasil e Registro de Imdveis, a edificacdo passa a

existirformalmente.
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CONSIDERAGOES FINAIS

A publicacdo foi realizada com o intuito de apresentar os procedimentos para a
regularizacdo de obras aos profissionais da Engenharia Civil e da Arquitetura, assim como o
publico em geral que tenha interesse no assunto. Para tornar isso possivel, foram demonstradas
todas as fases da regularizacdo: na Prefeitura Municipal de Frederico Westphalen/RS, na Receita
Federal do Brasil e no Registro de Iméveis de Frederico Westphalen/RS.

Na regularizacdo de obra, existem alguns erros que sao frequentemente cometidos
pelas pessoas envolvidas no processo. Em virtude disso, foram apresentadas todas as fases, com
a observacdo de detalhes que muitas vezes ndo sdo seguidos de maneira correta, atrasando o
processo de regularizacdo ou causando outros problemas ao proprietario.

Na Prefeitura Municipal, os principais problemas residem no fato de ndo serem
observadas as especificacdes de um projeto, ocasionando a ndo aprovacao desse, conforme
informacdo dos servidores da Prefeitura. Quando isso ocorre, é necessario que o projeto seja
refeito, adequando-se as normas e a legislacdo vigente no municipio.

Na Receita Federal do Brasil, identificou-se, por meio da experiéncia didria de um
dos autores, que a maioria dos problemas acontece no momento do preenchimento da DISO.
Essa declaracdo reune vdrias informacOes detalhadas referentes a edificacdo, assim uma
pequena desatencdo pode resultar no preenchimento erroneo dessa. Erros no preenchimento
da DISO acarretam na demora da regularizacdo ou em casos especificos, o pagamento de valor
incorreto.

No Registro de Imdveis, em se tratando da averbacdo de casas deve-se apresentar a
documentacdo emitida nas outras fases da regularizacdo, com a necessidade dos documentos
estarem em conformidade. No caso da averbacdo de prédios, além dos documentos emitidos
anteriormente, deve-se apresentar a planilha de dreas, separando as dreas privativas e as areas
de uso comum. Segundo servidores do Registro de Imdveis de Frederico Westphalen/RS, grande
parte dos problemas ocorre nesse preenchimento, com a separacdo incorreta das areas,
necessitando assim o preenchimento de uma nova planilha, o que resulta no atraso da
averbacdo doimovel.

Os profissionais da construcdo civil (arquitetos e engenheiros), na maioria das vezes,
acabam nao regularizando a obra por completo, entregando a documentacdo da obra para o
proprietdrio apds a emissdo do Habite-se. Isso acaba prejudicando o cliente, que precisa
regularizar a obra, mas nao foi orientado corretamente, muitas vezes, fica sem saber a quem
recorrer.

Em consequéncia dessa problematica, é importante que o profissional da
construcdo civil seja o responsavel por todas as etapas da regularizacdo, de modo que a
edificacdo seja entregue tanto na questdo fisica da construcdo quanto na questdo formal, até

estar legalizada no nome do proprietdrio.
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Com base nos argumentos citados, com a importancia do papel do profissional da
construgao civil na regularizacdo da obra, sendo demonstrada e enfatizada, ressalta-se a

necessidade do conhecimento sobre os procedimentos apresentados sobre a regularizacao de
edificagGes. Espera-se, portanto, que as informacgdes apresentadas aqui sejam de grande valia,
norteando as pessoas responsaveis pela regularizagao de obras.

Lucas Gazola Stefanello
Rodrigo André Klamt
Luiz Gustavo Zuliani da Silva
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ANEXO A

Documentos necessarios
para projetos junto a
SePlan — Prefeitura de

Frederico Westphalen/RS

Fonte: Disponivel em: <https://www.fredericowestphalen-rs.com.br/arquivos/
secretarias/15.PDF>. Acessado em: 15 mar.2019.



DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA PROTOCOLAR PROJETOS JUNTO A SePlan - PREFEITURA DE FREDERICO WESTPHALEN/RS

ANALISE PREVIA DE PROJETOS OE EDIFICACOES
{  Reguesmentc Padrao Presanchido;
i Matricula Auaiizada (Cartbro de Regsire de Imoves - Val 90 das);
Projeto arquiteénico implantagdo, planta baa e esgolamenio santario)

CERTIDAC DE URBANIZACAD:
{  Reguenmento,
Makricuda Aializada |Cartbrio da Regisiro de [moveis = Val 80 dias)
FRT ou ART paga com comprevanie de pagamento,
Mernarial Descritivo,
Mapeamenio com as atusis caracher sticas;
Mapeameniz com as caracierisicas requendas na urbanzagdo

Matriculs Abializada iCrEriu da Registro de Imévais = YVal 80 dias)
Carta de Habite-s&

Requenments Paddo Preenchido, enconrads no Sie de Preladurs {wew bedoocowsdpbalan-m com br)
Eimpra:sa | Modekes-Flacas -Codiges SePLAN | Modelks de Requenmento de Carddo de Localzacio
Obis Ba o vl for s, se B recessing & divesenfacio de s ol do aonlral de sugusl

REGULARIZACAQ DE EDIFICACOES:
{  Reguermento Padréc Completaments Preeenchido;
{ Metricula Atualizada |Cariono de Regsiro de Imavers — Vel 80 dias)
{ RRT ouART pags com comprovante de pagameants;
¢ Licenga Prévia Ambiental (consulter casos especificos, conforme Decreto n® 01372014},
{ Certiddo de Conformidade dos Bombaros {salvo cams de economias residéneas unfamiliares -
Le Complemeniar n® 14 JaX13)
¢ Memornal Descrbivo;
{  Projete Amuiteténico;
{  Projeio de Esgotaments Santario {smplificads)

Oba! Em e o haver beguividedss conairutves na oire. buscer o sooaies ia [of Manopg 4 008, o= 10 db jibo oo 2015
e el da “Avmiagdo median cosyrimseco firsneia”

PROJETO DE ALTERACAD DE USO E LAYOUT.

{ Reguermento Padréo Preenchido;

{ Matricula Alualizada (Cariorio de Regstro de Imoveis = Val. 30 das)
RRT ou ART paga com comprovanie de pagamenio,

{ Licenca Prévia Ambental {consulter casos especifices, conforme Decreto n® 01372014,

{ Certidio de Conformidade dos Bombesros (savo cises do economs residimoss erdamibons - Lo
Complementar i 14 3M2013),

{  Memanal Descrbvo;

{  Projets Amuitsddnico;
Projelo de Esgotaments Sandano [smphiiicado .

ENGENHARIA 4

ALISE PREVIA DE PROJETOS [ LOTEAMENTC.

{ Reguenmento;
Matriculs Atualizada (Cartno de Regatno de Imdves = Va, 90 das),
Projelo urbanéstico;
Quadra de areas jarmuarmanio, squipamentas plblicos, sreas verdes - 15%);

LOTEAMENTC,

Feguenmmenbo;

Mafricula Aualizade (Carkéric de Regsto de Imives — V. &0 dies)
{ RRTouART paga com mmpmovante de pagamenic
{ Licenca Pravia Ambiental (consultar casos espacifices, conforme Decreto n® 013201 4)
{  Memoria Descritive dos Loles

Prajeds Uirbanistos,

Projeto Ekétrice:

Projedo Hidrossanitanio, incluso mermorial de caiculo;

Projelo de Drenagem Pluvial

Projeto de Pavimenfagdo, induindo sinalizagdo viaris;

Projelo de Arborizagda;

Termo de Caugdo dos Lotes (gamniia de execucao da infraesinutura);

Copia em midia do projeto urbano em exiensao .dwyg,

Crenogsama de execicas da infraesiiiura

(05 vas — minima, sendo 02 da SePlan e 07 da SeliMA)

! i L
{04 wvias — minima, sendo 02 o SaFim)

Requenments;
Mafricula Atuaizada (Cartorio de Regstro de Imdveis = Val. 50 dias)

| RRT ou ART paga com comprovarie de pagamento

i Memorial Desaitvg;
Projelo Urbanissco,

PROJETO DE CONSTRUCAD NOVA,

{  Reguermento Padrdo Presenchido;
Maticula Atualizada (Caridrio de Regsio de Imdves = Va, B dias);
Cerfid3o de Localizacio (expedida a nomaximo 3 meses)
RRT ou ART paga com compmvante de pagamenio:
Licenca Prvia Ambiental {consuitar casos especifices, conforme Decreio n® (1320145
Cerfidio de Conformidade dos Bombeiros [t ciisos do economis resddnoms anbumbares - Le
Complementar n* 14 7&213),

Memerial Descritive: L ]
Projeto Amquitstdrico; )
Projelo ERtrice;
Projedo Hidrossanitanio, incluso memaorial de caloulo
Secredania de Coordenacio e Planejamento
Prefestra Municipal de frederico Westphalen/RS
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ANEXO B

Requerimento padrao para

protocolo de documentos

junto a SePlan — Prefeitura
de Frederico Westphalen/RS

Fonte: Disponivel em: <www.fredericowestphalen-rs.com.br/arquivos/
secretarias/3.DOC >. Acessado em: 15 mar.2019.



MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
Secretaria Coordenacéo e Planejamento - SePlan

ILMO. SR. PREFEITO MUNICIPAL DE FREDERICO WESTPHALEN

EL, . residente na
. - Lote n® Cluadra n®
no baimo o , municipio de Frederico Westphalen, estado do Rio Grande
do Sul, venho solicitar atraves deste que V.5. se digne autorizar a;
O Aprovacdo do Projeto [ Regularizagdo de Edificagio
. Revalidagdo do Projeto aprovado antenormente [ Habite-ze
C Renovacao do Alvara de Construcao O Certidao de Averbacao

[ Alteracao do Projeto ja aprovado anteriormente O Qutros
[ Alteracao de layout, sem acréscimo de area

Para mnﬂtmf.éﬂ de Edi'ﬁ{:ﬂl;éﬂ do II‘FH] - [umitsolisy MUBTETVERY, aomenieal (nduEia' ou
misz, 0CEANZAdE na {enderego da
obra), & m da ruafavenida .no
bairm . masla cidade.

Sendo que estardo sendo edificados um total de m?

Dades da Obra
Residéncia Comércio | Inchistria Cutros
Alvenarna m? m* m? m*
Madsira m? mw | me m
Mista m* m* m* m*
Area do Terreno Taxa de Qcupacao Numero de Pavimentos
mé e
m Para Rua/Avenida
Recucs do Alinhamenta
m | Para Rua'Avenida
] Rua Pavimentada ] Rua Nao Pavimentada
Pé Diralto
Subsola | 1% Pay P Py | & Pay 4" Pay 5 Pani 6" Pay T Pard & Paw B Pav | 10"Pay | 11°Paw | 12*Pav | 137 Pav
o m|_m l _ml_m| __m|__m|__m|__m J m| _m| _m|__m|__m|__m
ObservagiesEspecificasies

 Rua Jose Cafielias, 256 ~ CEP 96 400-000 - Fredenco \Westphalen - RS - GESTAO: 20132018
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MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
Secretaria Coordenacdo e Planejamento - SePlan

Prefeitura Municipal - Divisdo de Projetos | Cuadro de Indices |
Area do Terreno m (Matricuia) Area do Temeno m¥ | Dimens3o Real)
T — Zona | Usa do Solo Recuo Alinh TO (%) 1A
Do Planao Diretor m %
Do Projete Arquitetdnico m %
Tabela de Areas
Pav Discriminagio Area Const. (m?) Area Nao Comp. No TO Area Nio Comp. No lA

I
|
_ |
Area Total |

Areas Nio Computiveis para Efeito de Caleule do TO:
a} Sacadas em balango b) Balangos sobre alinhamento ¢} Beirals

Areas Nio Computaveis para Efeito de Calculo do LA:

a) Garagens g estacionamentos

b} Pavimento Téreo, pilatis, hall de enfrada, caiva de escada, elevadores, acesso a garagem, sala contadores, portaria,
sanitarios, apartamento do Zetador & outras dependéncias de uso comum, A area ndo poderd ulrapassar a 50% da cobertura do
pavimento brrea,

¢ Ulimo pavimento: Quando salfic de festas ou dependéncias de uso comum. ou dependéncias privativas para unidades do
pentiltineg pavimenio, ou apartamento do zelador. desde que estas Olfimas nSo ulrapassem em area coberts de 40% da drea da
referida unidade.

d} Sacadas em balango.

Declarames. sob a5 penas da Led, & veracidade das informagdes prestadas neste formularic.
Mestes termas, pede deferimento,

Fredenco Westphalen, _ de_ _de 20

(Asainani g0 Propeativiol

Mome do Responsavel Téchico

Titulo
CREACAU Assinatura do Técnico

Rua José Cafigllas, 256 — CEP 8 400-000 - Frederico Westphalen = RS - GESTAD: 20132016
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ANEXO C

Termo de compensacao
financeira e termo de
responsabilidade

Fonte: Disponivel em: <https://www.fredericowestphalen-rs.com.br/arquivos/
secretarias/1.DOCX>. Acessado em: 15 mar.2019.



Programa de Regularizagao de Edificagoes
Lai Municipal n® 4.226. de 10 de julho de 2015

{UNIDADES RESIDENCIAIS)
Secretaria de Coordenacao e Planejamento - SePlan

ANEXO |
TERMO DE COMPROMISSO DE PAGAMENTO DE COMPENSAGAO FINANCEIRA N° [XXX/AA]

QUE CELEBRAM ENTRE 51 0 SR. (A.)

E O MUNICIPIO DE
FREDERICO WESTPHALEN/RS, OBJETIVANDO o]
CUMPRIMENTO DA COMPENSACAC FINANCEIRA PARA
REGULARIZALAO DE EDIFICACAO.

Pelo presente TERMO DE COMPROMISSO, de um lado o MUNICIPIO DE FREDERICO
WESTPHALEN, inscrito no CNPJME n° B87.612.917/0001-25, sediado na Rua José Cafiellas, 258, neste
ato representado pelo Secrefario de Coordenacdo e Planejamento Sr. ]
brasileiro, casado, residente e domiciliado neste municipio de Frederico Westphalen, portador da Cédula

de |dentidade n® . 8J5/RS, inscrito no CPF sob o n® . & de outro

lado ofa Sr.(a) .

portador do RG n® , orgéo expedidor . portador do CPF n®
- . (estado civil) . [profisséo)

residente & domiciliado na Rua/Avenida
., com fundamento no disposto na Lel Municipal n® 4.226, de 10/07/15, tem
entre si justo e acertado o seguinte:

Considerando a realizacdo, pelo Interessado, de REGULARIZAR uma edificacdo em

desconformidade com o disposto na Legislagdo Municipal vigente, cito o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI), Lei Municipal n® 3.286, de 27 de junho de 2008 e o Codigo de
Edificagdes, Lei Municipal n® 692/76;

Considerando que incumbe ao Executivo Municipal emitir Alvara de Construgao,
assegurando atendimento aos preceitos da legislagdo comrelata;

Considerando que a Lei 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) instituiu o
Instrumento de inducdo do desenvolvimento urbane denominado "Outorga Onerosa do Dirsito de
Construir®;

Considerando que a Lel 4226, de 10 de |ulho de 2015, que institui o programa de
regularizacdo das edificagdes clandestinas ou irregulares, mediante compensacdo financeira;

Considerando a demonsiracdo de interesse dos celebrantes em pactuar o que adiants
s& segue;

RESOLVEM:
Celebrar o presente Termo de Compromisso, doravante denominado TERMO, com fundamento no § 6%
do art. 5° da Lei Federal n® 7.347/85, e de acordo com as clausulas e condigdes seguintes:
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Programa de Regularizacdo de Edificacdes
Lel Municipal n” 4.226, de 10 de julho de 2015

{UNIDADES RESIDEMNCIAIS)
Secretaria de Coordenacao e Planejamento - SePlan

Clausula Primeira - Este TERMO tem por objeto a aprovacdo do Projeto Arguitetonico de
REGULARIZACAD DE EDIFICAGAQ, localizada no imovel localizado na (RualAvenida

n° . bairmo ., de matricula junto ac Cartorio de Registro de
Imoéveis de n® , cito Lote n® & Quadra n® , de propriedade/posse/dominio Ul do
Sria) . sendo este o reguerente.

Clausula Segunda - Para a consecugdo do objeto deste TERMO, o interessado se compromets a
efetuar o pagamento da respectiva compensagdo monetaria, conforme estabelece o art. 12, da Lel
Municipal n® 4.226, de 10 de julho de 2015, para regularizacdo de uma ou mais das seguintes hipoteses:
(assinalar afs) hipdtese(s) & preencher o5 campos respactivos)

O Aumento do potencial construtive com acréscimo da Taxa de Ocupaglo. A edificaclic esta no
Zoneamento __  com ____ % de TO e esta, de fato, ocupando um TO de %, o gue coresponde
8 ____m2 de excedente, implicando em compensagao financeira;

[ Aumento do potencial construtivo com acréscimo no indice do Coeficiente de Aproveitamento (Cl) do

Lote. A edificago esta situada no Zoneamento | com Indice | e de falo, edificados estdo
de Indice, o que corresponde 8 m2 de excedente, implicando em compensagao financeira;

C RedugBo do recuo frontal de  metros para a Zona em que se situa, para _ metros,
implicando em compensagao financeira;

[ Redugdo de afastamento lateral de _ metros para a Zona em que se situa, para ___ metros,
representande _ m2 construides sobre o afastamento lateral, implicanda em compensacgio
financeira;

[ Redugdo de afastamento de fundos de _ metros para a Zona em que se situa, para ____ mefros,
representando _ m2 construidos sobre o afastamento de fundos, implicando em compensacao
financeira,

[ Redugdo do numero de vagas para estacionamento, de vagas exigidas em lel para

vagas existentes no local. A compensagdo financeira devera corresponder a unidades faltantes,
[C Reformas de edificacies com alteragdo do projeto original, sem autorizacio dos drgdos competentes
da Prefaitura;

[ Desvio de finalidads em relagdo ao projeto original.

Clausula Terceira - Fica estabelecido que o prazo maximo para de pagamento da compensacio
financeira & de 36 (trinta & seis) meses, contados da assinatura do presente TERMO, para o total
cumprimento das obrigacbes por parte do interessado, sob pena de sua imediata rescisdo,
independentemente de qualquer notificagio.

Clausula Quarta - O presente TERMO somente sera firmado apds aprovagdo por parte dos demals

orgios co-responsaveis pela aprovagc@o de projetos arquitetdnicos, tais como: Corpo de Bombeiros,
Vigildncia Sanitaria, dentre outros, bem como da ohservancia das demais medidas administrativa a/ou
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Lei Municipal n® 4. 228, de 10 de julho de 2015

(UMIDADES RESIDENCIAIS)
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judiciais que se fizerem necessarias em face do cumprimento das Notificacdes/Autuacdes por ventura

lavradas.

Clausula Quinta - A celebracdo do presente TERMO ndoc impede a execucio de eventuais multas

aplicadas antes da protocolizacéo do seu reguenmento.

Clausula Sexta - O presente TERMO se constitui em Tiulo Executive Extrajudicial, na forma do que
preceitua o § 6°, do art. 5%, da Lei 7.347/85.

Clausula Sétima - Sob pena de ineficacia, o presente TERMO devera ser publicado no orgao oficial de
divulgacao do Municipio.

Clausula Qitava - A lista de assinaturas anexas fara parte integrante do presente termo, bem como as
procuragdes, para os fins de dirgito.

Clausula Nona - Fica eleito o foro da Cidade de Frederico Westphalen-RS, para dirimir os confiitos
decorrentes do presente TERMO,

Mada mais havendo a ajustar, vai o presente TERMO assinado, em {rés vias, pelas
partes, para gue surta os seus efeitos legais.

Frederico Westphalen-RS, de de20__ .

Sec. Mun. De Coordenacao e Planejamento

Requerente

TESTEMUNHAS:

1 25
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(UNIDADES RESIDENCIAIS)

ANEXO Il

TERMO DE DECLARACAO E RESPONSABILIDADE

Eu,
profissao , inscrito no
{Conselho) , com registro profissional de
n® , DECLARQC, para fins de regularizacdo de edificacdo, na

forma prevista na Lei Municipal n® 4.226, de 10 de julho de 2015, e como responsavel
pelo levantamento técnico das informagdes da edificagao localizada no imovel situado

na Rua ,sobon®

de matricula junto ao Cartério de Registro de Imoveis, de

propriedade/posse/dominio util de

, que o projeto apresentado reflete fielmente a

construgdo ja executada, estando passivel de celebragao de Termo de Compromisso,
tendo pleno conhecimento de que no caso de serem apuradas desconformidades nao

sera expedido Certificado de Vistoria, Conclusdo de Obra efou Habite-se.

E por ser a expressao da verdade, firmo a presente sob as penas da lei.

Frederico Westphalen-RS, de de 20
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ANEXO D

Tabela de Uso

Fonte: Prefeitura de Frederico Westphalen/RS (2010).
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ANEXO E

Requisitos de
Ocupacao do Solo

Fonte: Prefeitura de Frederico Westphalen/RS (2010).



Lel Municipal n® 3.286, de 27 de junho de 2008,

Anexo IV — Tabela Classificacao de Usos

Requisitos de Ocupagdo do Solo
Lotes Novos Recuns Minimos Taxa de Daupacao indice de
Lateral T0 roveitamento - lA
Zoneamento Area Testada w:hﬁ: Dimensio dos ool | B Maximo B
Minima Minima Passeios .
(Minimo) Direita Esquerda Min Conforme | Admitido Conforme | Admitido
201 300m* | 12,00m 16,00m 2,00m o00m | 1som | 1~°0meam | 1S0mcam | o, 80% 60% 8,0 6.0
abertiras aberturas
16,00m (R} 1,50m com 1,50m com
F
ZR1 300m 12,00m ALG6Ts 2,00m a4,00m | Lsom et et |19 BO% 50% a0 10
2 300m* | 10,00m 12,00m 1,50m 2o0m | psomw | ACUmeEm | Aabeicom |, .. 60% 50% 2.0 15
aberturas abarturas
ZR3 450m? 15,00m 16,00m 2,00m 400m | isom | 1o0mcom a0meom. | oo 60% 50% 12 1,0
aberturas aberturas
12,00m{M} 3,00m (M)
ZRa 350m? | 12,00m | 16,00m(R) 2,00m (R) 400m | 150m 1;;2:;‘;;" 13-;‘::;;;" 20% B0% 50% 3,0 20
14,00 (T} 1,50m (T}
16,00m(R)
2,00m (R) (T) 1,50m com 1,50m com
a
ZRS 350m 12,00m 13:] .g&i;] 2,00 3té 4.00m () | 400 | 150m b “berturas | 20% 70% B0% 5.0 35
ZR6 30m* | 12,00 16,00m(f) 2,00 400m | 1som | LSOmeom | 130mcom o | coe 50% 2,0 12
" e 14,00 (T) iz fy ; aberturas aberturas y '
ZEIS A 0,50m com 0,50m com
(regularizagiio) = B S2m Lam S0 0500 aberturas aberturas i e g Lo 1.0
ZEIS B Mldn. 1,50m com 1,50m com
Dodelios] o 10,00m 8,00m 1,50m 2,00 1,00m ol S e, |2 BO% B0% 10 1.0
ZEIS C Max. 1,00m com 1,00m com
(Aveiasi) 250m? 10,00m 5,00m 1,50m 1,00 1,00m i St 15% B0 B0% 1.0 1,0
Lis 360m? 10,00m 16,00m 1,50m 4,00 1opm | 1A0mcom A o 70% . 10 =
aberturas aberturas
M 400m* 15,00m 1,50m 5,00m 1.50m 1,50m 1,50m 15% 0% 50% 2.0 15
ZIE 500m* 20,00m 1,50m 6,00m 1,50m 1,50m 1,50m 15% BO%a B0% 3.5 25
ZRE 150m* | 10,00m 1,50m 10m | 1oom | LOOmeem | ABOmcom | o 80% 1.2 12
abertiras aberturas
7E5 25000m? | 10,00m 1,50m 100m | osom | 1Pomcom Loomeom | e BO% 70% 10 1.0
aberturas aberturas
zZE 300m? 12,00m 16,00m 3,00m* 0,00m | isom | 1-S0meom L30meom | 5 80% 60% 6,0 4.0
aberturas aberturas
z LO0Om? | 20,00m 20,00m 2.00m E,00m | 1.50m 1,50m L50m 15% 0% B0% 20 15
{R] = Ruas {T) = Travessas (Comprimento maximo de 200 metros ineares) [E) = Estruturais (M) = Rua Marginal *Variavel de acordo com o existente
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ANEXO F

Mapa do
Zoneamento
Urbano

Fonte: Disponivel em: <https://www.fredericowestphalen-rs.com.br/secretaria/2/
secretaria-de-planejamento>. Acessado em: 15 mar.2019.
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ANEXO G

Aviso de
Regularizacao
da Obra (ARO)

FFFFF : Receita Federal do Brasil (2019).



AROQ - Aviso de Regularizagio de Obra

Céiculp efetusdo em:  Terca-feirs, 16 de Male de 2017 &5 14:02
Dados Basicos
Aro: Competéngla: 082017 Versfo: 3
Matricula CEI; Nomae:
Endarego Obra: iniclo Obra; Término Obra;
UF: Cidade: CEP: Meses de Decadéncia:
Dados Informados
MNome Existente Acréscimo Reforma Obra Nova Demoligio
Residencial 106,25 m* 30,00 m*{(Red. 50%)
Casa H28) 1(Pav) 1{Unid)
¢ .
Total 105,25 m? 30,00 m¥Aed. 50%)
106,25 15,00 (pi Cale.)
Dados Enquadramento
Categoria da Obra Destinagio ' Padréo Nim, Enquadramenta  Valer CUB Area
Acrbscirmo Residencial Casa Baixo 1 Ri01) 1.348,97 (RS-
Afericio da Remuneragio da Mo de Obra Total
Destinacio Area Faixa  Custo Global % Custo Liquids % M. 0. Remunerzgio M.O,
e i 15,00 20.234,55 o 20.234.55 a 1.618,78

Total Global: 20,234 556

CQuadro de Areas ¢ Remuneragdas

Total Remuneragdo: 1,618.76

Area Total Nao
Area Total Projeto % Nao Decadente r; iy Area para Calculo
15.00 100.00 15,00 15.00
. MO Nio Decadente Remuneragfio
Rem. MO Tot. . Rem, MO A Regul. Atualizada
1,61B.76 1.618.78 1,618.76 0.00
Cutras
Patronal INSS (20%) Segurado INSS (%) RAT [3%) Entidades(5.8%)
J2A.T5 129.50 48.56 93.89

Cadigo de Pglo
2208
Tot. a Recolher (36,8%)

58571
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ARO - Aviso de Regularizagdo de Obra

Calzuls afalusdo am Terca-fairm 46 da Moo oo
Dadcs Badicos
Aro: R Compelincia O&2047T Versfio: 3
Matricula CEI Mame:
| Endaraco Obra: inicio Obra; Término Obra:
l1.IF_ Cldada: CEP Meses de Decadéncla: 0
Cados Informados
Nome Existante Acréscimo Reforma Obra Nova Damoligio
Residencal {0525 m? 30,00 m?{Red. 50%)
Casa
Tola 40,00 mYyRed b
1500 (g Gal
Dados Enquadramento
Categoria da Obra Destinagio Padrao MHim Enguadramenta  Valor CUB Area
Acrlsoima Residancial Casa Baixo 1 R0} 1.348.97 (RS- 15,00

Aterigho da Remuneragio da Mio do Obra Total

Destinacio fArpa Falga  Custo Global ta Custo Liguida % M. 0. Remuneragio M.O.
Al - Ryt 15,00 20,234,55 o 20.234.55 3 1.618,78
Gl s
Tatal RemuneragBo: ' G18.76

Tolal Giobat: 20 234 55

Quadro de Arcas & Remuneragaes

Area Total Mo

Area para Caleulo

Araa Tatal Projeto % Nio Decadonte Decaderis

15,00 100 0 1500 15,00

Rem. MO Nio Decadente Remuneracio Codigo de Pgto
Rem, MO Tot : L ftem. MO A Regul. Atualizada oo b
{G1A.TE 1618 T8 1.618.76 0.00 2208
& Cutras Tot. a Recolher (38,8%)

Fatronal INSS {20%) Segurado INSS [B%) RAT [3%) Entidades(5.8%)

39 T1 1580 4056 a3 85 5571

1 K &£ 1l e
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ANEXO H

Tabela de
Emolumentos

Fonte: Disponivel em: <https://www.tjrs.jus.br/export/servicos/emolumentos/
Tabela_de Emolumentos 2019.pdf>. Acessado em: 15 mar.2019.



ESTADC DM RIGRANDE DOSLIL
PODER JUDICIARIO
R TRIBUNAL DE JUSTICA

g

TABELA DE EMOLUMENTOS

indice de reajuste 5,62%, conforme IPC/IEPE/UFRGS. VIGENCIA 01.01.2019.

Observagdo: A atualizagio desta tabela ndo revoga as normas editadas pela Corregedoria-Geral da
Justica quanto a sua aplicagdo.

ANEXO
LEI ESTADUAL 12.692/06

EMOLUMENTOS RELATIVOS AOS SERVICOS DE TABELIONATO DE NOTAS
1- Escritura publica, incluido o traslado:

a) de quitacdo, sejaqualforo valor. ... R$ 72,10
b) de extincao de condominio e divisao, sem conteudo financeiro, e de
individuacio com determinacdo de economias (Lei n® 4.591/64) por imovel
guerastlAT (o i i e v s T T 1B
c) de procuragao:

-para fins de assisténcia social, e de ajuizamento de

reclamatana trabalhista .. . .R% 490
~2M CAUSA PIOPTIB. oo irimrms s reseseesesrsressessessons N mnforme Ietra f
uutorgante pessoa jundlca vencﬁa de li"F‘Iﬂ".l'EH[is} ou de amplos
poderes... TSSOSO o o 1 I~ L1
-demais .. et e e S 45,00
d) qualquer outra escritura sem contetido financeiro . I RVIRRTRONIN - - iy " g 11

e) de substabelecimento. metade dos emolumentos pre*.rlstﬂs no item anterior
f) de constituicdo gratuita de servidao, renuncia de herancga
ou cessdo gratuita de direitos hereditarios ................................... . R§7210

g) de testamento . i R 2B 10
—COM revogacao pura e stmptes de iestamentﬂ antem::r v 930870
-quando exceder a trés (3) paginas, por pagina, mMais .............ocovcecevnens R% 36,10

h) convencéo de condominio:
de condominio até 20 unidades.................coccoccn RS 256,30

-por unidade a mais . SR R D
i) outras escrituras com c:c:-nteudn ﬁnancen‘u

- de valor até R$ 1.627 40.. ettt e a e saeeamneaaeeanne e ennneens P 146,10
-R$% 1.627 41 até R5 43821(1 R% 165,50
-R$4.88211atée R$8.13690.................. O R$ 191,80
-R$8.13691 até RS 12.205,30. ..., RS 226,90
-R$ 1220631 ate RS 1. 273.40.......coviviivaiimmminimiin i R3$ 259 40
=RE1B.27T3 41 até RE24.410,40........oooiiviviiiniiiiinnniiimenisins s s s ssasssns R$ 307,00
=RE 24.410,41 st RS 2547 10 ..o iiimin i s smvnssissnssssinssssssssns R$ 362 40
-R$ 32547 11 até R§ 48.820,90............. R e e R$ 412,30
-R$4882091 ate REB5.094,30 ...........ivviiniiiniiiiiiinsiinssiiennn. RS 477,80
-R$ 65.094.31 até RS 81.368,10.....cciiiimviimiamirammssiiisiisiii R$ 543,20

-R$ 8136811 até RE97.641,50.............oicaiciaaaaas.. R 608,50
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-R$97.641,51ate RE 130,188,860, ....cccovvvviiiiiiviniiinisiean e
-R$ 130.18861 até RS 162. 735,80, .ot
=R$ 162.735,81 até RS 195.2B3.00 .....cccoiciiniiviminansmsiimisanisimens
~R$ 185.283.01 até RS 227.830,10......cccimvviiviivismmitivivinion
=R$ 227.830 11 até RS 280377 20......0iiiiiiiiniiiiiiiinnnninss
-R$ 260.377,21 até R$ 292,924 40........coveviiiiircicirinniiasieaeans
-R$ 292924 41 até RS 325.471,50. i oot eeae et
-R$ 32547151 até RS 358.018,70. ..o
-R% 358.018,71 até RS 390.5685,90. .....cocioiemiimsmiirnsisssmarnmmsnss
-R% 390.56581 até RE 423,113, 10, cciiiriiiiiiiiiiini it iiess i sesa e e eaenis
~R$ 423 113,11 a6 RS 455.660,10.....ccc0iiviviiiiivmuisimiisoismmsns
—~R$455.660,11 ate RS 4BB.207 40. ..o i
-R$ 488,207 41 até RS 650.943 10, .....vvvvviriiirieriersirniiasrannens
-R$ 650,943,111 até REB13.67I.10. .o
—acima de RE 813,870,711 e e

2 - Aprovacdo de testamento cermado. ...t

a) se escrito pelo tabelio, MaIS .......cc vt

3 - Ata notarial:

a) de documento extraido pela Intemnet............ooiiiin

b) demais atas notariais ................

4 - Autenticacao:

a) de copia reprografica, por cada face dodocumento ...l
b) de microfilme, POr IMBGBIMI.. ... iu i iiiimsiinmsiasissinisnsis
¢).de microfime; POr MO0 ... b s i is

5 - Publica-forma, por pagina:

a) reproduzida por meio reprografico, além do custo do

TR s o o o R T L e e
D O TR S i i T b G e e sy

6 - Reconhecimento de firma ou chancela, por unidade de

assinatura, INClIuida @ DUSCA .........coviiiiieiriiies et a e

tratando-se de documento com conteddo

NI s wmvva s i s i A R4 S S RS AP A R

tratando-se de documento de transferéncia, mandato ou

quitacdo referente a veiculos automotores. ..o

7 - Reconhecimento de letra, por pagina ou fragao ..............

ENGENHARIA 4
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emvarnanes 09 196,10

SRR o & 3 < T AT 1)
crenaeninns 9 967,80

............. R$ 1.098,60
............. R$ 1.238,10
............. R$ 1.360,70

RE 1.491,40

............ R$ 1.622,00
.............. R$ 1.752,90

R$ 1.883,00

............. R$ 2.014,70

R$ 2.145,60

........... R$ 2.537,80
............. R$ 3.191,80

R$ 3.595,30
R$ 141,80

R$ 179,90

.................. R$ 16,50

. R$ 179,90

lavrada fora da sede do servico, mals ....... : R$ 285,80

...R$ 4,80

...R$ 8,70

................... RS 40,50

...R$ 4,80
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8 - Requerimentos, diligéncias em reparticoes e registros publicos, exame,
avaliagdo, preparo da documentacdo, bem como todo e qualgquer ato
antecedente ou subseqlente a escritura relativa a imovel, inclusive conducgéo,
POF ESCHUTE. . et et ninieiannen e, R 72,10
9 - Registro de procuragao lavrada em outra serventia, de autorizagao judicial ou
outrc documento habilitante, mencionados em escritura puablica, por
PY NI . o  a ....R5 4,90
10 - Registro de chancela mecanica ......................cccccciiininiiiiin0 RS 36,30
11- Busca em VoS @ arqQUIVOS ..............ciiviisinissivisiisidsssssiissiiniascnsrs. o 8,40

12 - Certidao, além da busca, pela primeirapagina ..............co.cccceeveeene.. R5 8,80
—demais paginas 50% do valor acima, até o maximode .....................R$ 430,70

13 - Diligéncia para a pratica de servicoexterno.. ......................c.oo.........R$ 36,30
14 - Condugao:

B O s A R R R e 1R 1
b)acadab kmexcedentes............c...iiniii i RS 16,40
15 - Processamento eletrdnico, por ato, exceto em reconhecimentos de firmas e

AUtENtCAGOBS .. . e RE 4,90

16 - Microfilmagem de documento avulso, por imagem, além do
IO i i SR R S e S A SR S AR S O R$ 8,70

17 - Conferéncia de documentos publicos, via internet, por
QoGm0 s T s e s s s s R 88

18 - Certificacao eletronica:

a) Registro de assinatura eletronica, porsemestre ..............ccccoeoeoeveee.. RS 261,80

b) Reconhecimento de firma digital impressa. ... R3$ 16,40
¢} Autenticacdo de copia de documento com assinatura
eletrénica ............. e RS 70,30

d) Autenticacdo de copia expedida em meiodigital...._.......................R$46.70
e) Autenticacio de cdpias eletronicas impressas...............................R% 16,40
f) Reconhecimento de Servidor..........ccvvviiniinmmenneeR@ 178,10
g) Autenticagdo de fonte de documentos ............ccccevviiviiiicririreien . RE 178,10
h) Reconhecimento de pagina eletrénicasegura .................cccccceee...R$ 178,10
i) Digitalizagdo de documentac&o por imagem...........c.cocceeecicevieecicece e RS 1,60

18 - Central de testamentos:

a) pela remessa ao Colégio Notarial, por testamento...............................R$ 36,30

ENGENHARIA 4
CIVIL 7%



1':\'|-‘LIHHIIHHIHI.{R-"..NI}I.IHM.I'I
FODER JUDICIARIO
i TRIBLTMAL DE JUSTICA

*

b) wvalor a cobrar e recolher ao Colégio Motarial, por testamento
.................................................................................................................. R$ 72,10
20 - Preenchimento de guia, requerimento e qualquer ato para

uso fora do servigo ......... A i e e b e e ...R3 36,30
21 - Abertura e preenchimento de ficha-padrao para fins de

reconhecimento de firma .ottt i ess e RS 4,90
OBSERVACOES:

1 - Nas escrituras de transmissao de bens (imovels elou moveis), de partilha amigavel e de
constituigdo de incorporagao imobiliaria ou de outra natureza, os emolumentos serdo calculados
sobre o valor de cada bem e cobrados sobre:

a) o valor da avaliagdo fiscal de cada imdvel, na transmissdo de bens imdveis e de partilha
amigavel;

b} o pregco ou valor monetano declarado pelas partes da transacdo ou negocio juridico, nas
demais escrituras.

2 - Mos emolumentos estdo compreendidos os preenchimentos de guia informativa para
avaliacdo do imoavel e de guia de recolhimente do imposto de transmissao.

3 - Nao serao cobrados emolumentos nas escrituras de retificacio lavradas para corrigir erro
cometido no proprio tabelionato

4 - Nas procuraches e nos substabelecimentos em que houver mais de um outorgante, os
emolumentos serao acrescidos de RS 8,40 (oito reais e quarenta centavos) em relagdo a cada
excedente.

5 - Nas escrituras de constituicao de hipoteca, os emolumentos serao acrescidos de R$ 53,20
(cinguenta e trés reais e vinte centavos) por imovel excedente ao primeiro.

& - Os emolumentos serdo calculados sobre cada convencao distinta, cbservado o seguinte:

a) constituigdo de mais de uma garantia sera considerada como uma unica convengao;

b) na compra e venda com pacto adjeto de hipoteca do imovel transmitido, os emolumentos
incidentes na constituicao da garantia serdo reduzidos em 50% (cinguenta por cento)

c] ndo serdo consideradas convencles distintas os pactos de retrovenda, de preempcdo, de
melhor comprader e clausula resolutiva, e as reservas de usufruto, uso & habitacao;

d) o valor limite dos emolumentos ¢ de R$ 3.595,30 (trés mil, quinhentos e noventa e cinco
reais e trinta centavos).

7 - As procuracies outorgadas para percepcac de beneficio do Instituto Nacional de Seguridade
Social (INSS) ndo sfo incompativeis com aguelas consideradas assistenciais (para fins de
assisténcia social) & serdao obrigatoriamente assim enquadradas, se o beneficiario-outorgante
perceber, dos cofres da Previdéncia, até um salario minimo mensal, inclusive.

B - Ficam autorizados os Tabelides de Notas a cobrar 50% (cinguenta por cento) dos

emolumentas de acordo com as faixas de valores estabelecidas nesta Tabela, dos instrumentos
particulares admitidos em lel e por eles produzidos.

ENGENHARIA 4
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EMOLUMENTOS DOS ATOS DOS TABELIONATOS DE PROTESTOS

1 - Apontamento de qualquer titulo de divida, conforme tabela a seguir:

~Valordo titulo ate RS 162,70, ......oooooiiiiiiiiiiiiiiiiicieiinicieeee. . R 5,20

=R 182 T T AR T2 B i sicninicsminsan im0 Fadm i i s B T RS 8,70
R 320 51 8 RS Q88 I i s s e ST RS 13,40
RE 488,31 aRE 813,70, vttt s e e R$ 17,50
RS 813,718 RE 1.627 A0, oianumovnnmiimaimmsmsivmseosisim R$ 21,70
BE 162741 aR$B.136.90 ..coivinnnumiuimiianmibas s RS 29,40
R$8.136,91 aR$ 32.547 10 R§ 80,70
K332.587.11 a RS B1. 308,10 ...nvmnmmnmnimsinsmmisiswssais R$ 207,20
RS 81.368. 11 aRE 162. 730 80 o namininnasimisangnmmg R$ 425,00

~-R$ 162.735,81 a RE488.207,40. .......ccvviiiiiiiiiiiiiciiie i R$ 833,00

~-RE 488207471 a R 65094310 ....ocimmnannnan st R$ 1.922,90

B3 65094311 aRE BB 10...oiiainimnmiassaing. R$ 2.468,10

-R$813679,11aR$976.414,90. ... R$ 3.013,30

-8 R 87841491 em Adiante ... R$ 3.595,30

2 - Intimacao, inclusive diligéncia:

-Dentro dos limites da cidade: o valor equivalente ao cobrado pela Empresa
Brasileira Correios e Telegrafos para a expedicdo de carta registrada com
aviso de recepcao.

Alem dos limites da cidade: o valor do item anterior mais a importancia de
R$ 8,40 (oito reais e quarenta centavos).

-Por edital: alem do valor acima, mais a importancia do rateio do titulo nas
despesas da respectiva publicacao.

3 - Recebimento do valor do titulo, incluida a expedicao de guias e prestacao
8 COMEAS ..oviiieie ittt et s eaa s et ae e s ast e e e s e ener e R$ 4,60

4 - Protesto - lavratura, registro e instrumento ..., RS% 8,40

5 - Cancelamento do protesto, aléem da busca por ato, incluida a averbacao
do pagamento e certiddo ...............iccn i S R R R R$ 8,40

6 - Averbagéo do protesto, alem da busca, por ato, somente quando resulte
de erro provocado pelo apresentante ..., RS 8,40

ENGENHARIA 4
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7 - Registro de assinatura eletronica para protesto, além do custo do servigo,
DO SEMRBIER - o v s B S s A S S R% 204,00

8 - Certiddo de protestos em aberto ou atingidos pela prescricio e
cancelamentos para fornecimento a SERASA, SCI e entidades similares, por
BHEHBENG . o sompinmmmrne sy s s b s SRS SO s ek s wnes s s T g

9 - Busca em liVros & arquUIVOS .......ooooiiiiiiicii it R$ 6 40
10 - Certidao ou traslado, por pagina, alémdabusca.......................... R$ 8,90
11 - Diligéncia para pratica de servico extermo ...........ccccccceeiiieinnnn, R$ 36,30
12 - Conducao:

8) B8 5 KMo R$ 16,40
) 2 cada D 00 BXCEOENIEE ..covu i R R R$ 16.40
13 - Processamento eletrénico de dados, porato ...........ccoooeeiiinnnnn R3 4,90

14 - Microfilmagem do titulo para regnstm do protesto, alem do custo do
material .o s B S S A S S s S 55 R$ 8,70

15 - DIGRANZICH0. DOV INBDGI . couianmismessimsirsnssssmsaiiin sssssiesiins R$ 1,60

16 - Conferéncia de documentos publicos, via Internet, por
O I B O s e e R R T T T T T e R$ 4,90

ENGENHARIA 4
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EMOLUMENTOS RELATIVOS AO SERVIGCO DE REGISTRO DE
1 - Registro, compreendidas as referéncias e o arquivamento:

~SEM Valor deClarad 0. ... i el e e e e b
-De valor ate R$ 1.627,40
-Acima ate RS 3.254 B0, e
Acima ate RE 4 B82 10 et et e s
A e AA B B BNGR . i e i e i e e
-Acima ate BB 8.136,90. ... i
<ACIME a8 R B 0 Y, i
Aima 8t R B 11, 300 30 ettt e e as
Acima ate RS 13,018,000 e e
Acima atd RS 14848 2. ...ocnicuain vt i
-AcIME AlB RS T8 2T A0 . i e b N e v
e T e e B o L e S e R S ERP
Aima ate R 3 BT A0 et e e
Acima ate REAB B0 D0 ... iciassisis iaiiss ssnsie sy bss s sgia s s s
Acimaaté REB5.084 30, iimiiiiiimnni i
~ACIMA AIE RE BT 388, 0. it ittt i e vanwvaessyssaaias
Aeima Gt R BT B4 B0 i e s ae e eeaa et e rae e e ae s
Acima ate RS 113,000, 10 e e eea e ae e annas
-Acima até RS 130.188,60
~Acima até R 14B.462,30.........cccccoiiiiviiiii it isiis va s sea s saiiaes
-Acima até RS 162.735,80
Acima até RS 105 283,00, e
-Acima até R$ 227.830,10
-Acima até R$ 260.377,20
~ACIMAAME RS Z02.924 40 ... i iiisiain e ettt amiavaiaiaas
~Acima até RS 325471 50 e
-Acima até R$ 406.839,60
-Acima até RS 488.207 40
-Acima até RS 569.575,30
-Acima até R$ 650.943,10
~-Acima até R§ 732.311,20
-Acima até RS 813.679,10
-Acima de R$ 813.679,10

2
arguivamento:

- Averbacdc e cancelamento, compreendidas as
50% dos emolumentos previstos n

3 - Abertura de matricula
-Comunicacaoc ao servico registral de origem.....................

4 - Loteamento, desmembramento ou fracionamento, por lote ou
BT TN o o s S e s L S A S

IMOVEIS

R$ 72,10

R$ 148,30
RS 151,40
R$ 158,00
RS 164,70

..R$ 171,10

R% 177,70
RS 184 40
R$% 191,00
RS 197,30

. R$ 203,50

R$ 223,50
R$ 256,30
RS 305,50

. RS 370,90

R$ 436,00
R$ 501,50
R$ 566,90
RS 632,20
RS 697,80
R$ 763,30
R$ 861,30
RS 891,70
RS$ 1.122,60
R$ 1.253,30
RS 1.384,70
RS$ 1.613,60
R$ 1.940,30
R$ 2.267,60
R$ 2.594 30
R$ 2.921,40
RS 3.248,30
R$ 3.595,30

referéncias e o

o item 1.

R$ 20,10
R$ 11,30

.R$ 5,10
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5 - Registro de convencao de condominio:

a) condominiocom até 20 unidades ...l
e L E g T T T T

RS 207,60
R$ 5,10

6 - Recebimento de prestagao previsto no art. 38 da Lei 6.766/79:

a) pelo primeiro recebimento e aberturade conta......................
b) pelo recebimento de cada prestacao seguinte .....................

7 - Alienacao Fiduciaria de Imovel:

a) intimacao para constituicdo em mora: pela tabela referente ao item 2

com base no valor da divida vencida

b) intimacao por pessoa a mais, alémda primeira ...........coccceieeeeeen
c) expedicao de edital - além do custo da publicagdo ...... .............
d) recebimento de valor e repasse ao credor .........ccocooeeeeiieieeiinnnnnn.
8 - Processamento eletrénico de dados, porato...........occceveeene

9 - Digitalizacao de documentacao, por imagem .............cooooceeeennne..

10 - Conferéncia de documentos publicos, via internet, por

O R TR i s i L R e R S S S B

11 - Cédulas de Crédito Rural e Cédulas do Produto Rural:

a)registrodacedulano livio 3 ... e

b) registro da hipoteca ou da aliena@éc fiduciaria de imovel
no livro ..

12 - Processamento de retificacao, incluidas as diligéncias:

a) na hipotese do artigo 213, ll, da LRP:
1 - averbacao, incluidos todos os procedimentos

NEOEBBRIOG o T e S e s
2 - notificacdo pessoal de confrontante, na hipdtesedo §2°..........

3 - expedicao de edital (além do custo da publlcal;éﬂj na
hipotese do § 3°, in fine .. 5 .
b) nas hipoteses do artlgﬂ 2‘1 3 I “a" da LRF'

c) nas hipéteses do artigo 213, |, "b", "c¢", "e" ‘p"e gda
LTI vy R A RS S S S
d) nas demais hipoteses de retificacdo ..o

RS 40,10
R5 40,10
RS 40,10

...... R$ 79,60

c) averbaq:an de adltwos no Iwrﬂ 3 & no Iwrl:: 2 ................................ RE 40,10
d) cancelamentos de registrono livio 3enolivio 2 .......................

R$ 40,10

R$ 118,40
R$ 40,10

.. R% 40,10

. "nihil"

..... R$ 79,60

R$ 118,40

- Intimacdes, notificacdes e comunicacdes em geral, ndo compreendidas

nas hipoteses acima, além das despesas, por pessoa...................

ENGENHARIA 4
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14 - Busca em livros e arquivos, por pessoa ou por imovel .............. R$ 9,20
15 - Certidao, alem da busca, pela primeira pagina ......................... R$ 8,90
~Demais paginas: 50% do valor acima até o limite maximo de......R$ 448,30

16 - Diligéncia para pratica de servico externo ............ccoccceiieieiinens R$ 40,10

OBSERVACAO AOS ITENS 1 E 2:

1 = Nas individuacies de edificios, serao cobrados emolumentos por unidade auténoma.

2 - Quando o documento apresentado para averbacao ou registro versar sobre mais de um
imével, ndo havendo sido estabelecido o valor de cada um deles, os emolumentos serdo
calculados sobre o quociente obtido pela divisao do valor global pelo nimero de imoveis.
Quando o ato estiver sujeito & avaliagao fiscal, ela servira de base para incidéncia dos
emolumentos. Nos demais casos, o calculo sera feito sobre o valor do ato.

3 - Mediante declaracao expressa do adquirente, sob as penas da Lei, de fratar-se de
primeira aguisicdo de imovel para fins residenciais, serao reduzidos de 50% (cinquenta
por cento) os emolumentos dos atos de registro, quando houver financiamento por
entidade do sistema financeiro de habitacido e a avaliacdo fiscal nao ultrapassar ao
prescrito pela lei municipal ou ndo havendo prescrigio legal 2 R$ 3.846,00 (trés mil,
oitocentos e quarenta e seis reais). A reducdo de emolumentos de que trata o presente
inciso aplica-se & aquisicdo de moradias populares pela Companhia de Habitacdo do
Estado do Rio Grande do Sul - COHAB/RS.

4 - Nas averbagbes de cédulas hipotecarias e nos cancelamentos de hipotecas, os
emolumentos serdo cobrados de acordo com o item 1 "Sem valor declarado”.

5 - Quando se ftratar de registro de hipoteca abrangendo englobadamente todas as
unidades ou parte delas, de edificio cuja incorporacdo esteja registrada, os emolumentos
serdo calculados pelo valor da garantia de um reqgistro; no caso de serem feitos outros
langcamentos, para cada um destes, os emolumentos serao cobrados como atos sem valor
declarado.

6 - Os registros ou averbacfes decorrentes de atos judiciais cautelares serdo cobrados
utilizando-se como base de calculo o valor de avaliagao dos iméveis, o valor da dividaou o
valor da causa.

7 - As averbacfes de construcéo de prédio serdo cobradas pela tabela referente ao item 2
sobre o valor fornecido pela Prefeitura Municipal, ou, na falta dele, pelo valor indicado pelo
requerente.

ENGENHARIA 4
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TABELA DE EMOLUMENTOS RELATIVOS AO REGISTRO CIVIL DAS
PESSOAS NATURAIS

1 - Assento de Nascimento e Obito, inclusive uma certidao .............. gratuito
Obs.: R$ 43,30 para efeitos de ressarcimento — Lei 9.534/97

2 - Assento de Casamento, inclusive uma certidao:

a) nos auditorios ou cartOrios ....coeeveeeeevree e eesa e Pod 43,30
[ s oy 0 e — R$ 87,00
c) realizado apos 88 T8N ...vivv s s i P 173,40
3 - Anotagao ou averbagao a margemdoassento ........................ R$ 34 30

4 - Certidbes expedidas, qualquer que seja o numero de certificados, por

pEOIna, INCIUIE B BLSEE. ..o i s i R$ 27,70
5 - Busca em livros & arquivos, POr PESS08 .......coiveeiivieiiiiiimsiieee e RS 8.40
B - DIGENCIA ..ot s RO 34,30
7 - Conducao:

a)atée 5kmdasededaserventia ......................................R$1640
b)acadaS kmexcedentes. ........ccccccccvcecrirnrirevisnrseses e nenesere e @ 16,40
8 - HabilitacAo de casamento, inclusive a certiddo de habilitacao, preparo
de papeis e desentranhamento de documentos...............................R$ 64,20
9 - Procedimentos diversos nao previstos nositens8e 10............. R$ 34,30

10 - Registro ou inscrigdo de casamento religioso com efeitos civis,
aquisicao ou opgao de nacionalidade brasileira e transcricdo de registro de
nascimento, casamento ou obito, ocorridos no estrangeiro, inclusive o
fornecimento de uma certidB0 ..........ccoovveeiiiiiiniiiiiisiiveeieniissesnnreees RS 55,70

11 - Registro de sentenca definitiva de separagdo judicial ou divércio,
restabelecimento da sociedade conjugal, emancipacao, interdicio ou
B b R T e e LS T B e ... R$ 43,30

12 - Informacao sobre a existéncia de assentos ou registros em livros do
Servigo, desde que nado haja fornecimento de certidao .................. R$ 20,90

13 - Certidao de documento arquivado, por qualguer meio, por
P L B o B R S R$ 10,50

14 - Processamento eletrénico de dados, por ato, exceto dos atos
BTAIII0E .t s e e et TR
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15 - Dos Juizes de Paz:

A celebracado do casamento € gratuita quando realizada na Serventia. Se,
porém, o ato for realizado com hora marcada pelos interessados, os juizes
de paz perceberao:

B NSO o ovecmrssnissssavssmnsims S i et ST AR AT ST ST KA S R$ 34,30
b)Y O O - . oo e i s pas E s sz TR R )
c) am domicilio; apds a8 18h i ninainnvnmaniina i R$ 103,10
OBSERVACOES:

1 - Nao serao cobrados emolumentos pelos registros de nascimento e
obito, e primeira certidao, bem como pelas demais certidoes quando
reconhecidamente pobre o solicitante, a vista do respectivo atestado.

2 - Os Oficiais do Registro Civil e os Juizes de Paz observarao, também,
outras isencdes determinadas em lei.

3 - Nenhum emolumento sera devido pela anotacao do casamento e do
6bito.

4 - Os Juizes de Paz terao direito aos emolumentos de conducao, na
conformidade do item 7 da tabela acima.

ENGENHARIA 4
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EMOLUMENTOS RELATIVOS AOS SERVICOS DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS E DE PESSOAS JURIDICAS

REGISTRO DE PESSOAS JURIDICAS

1 - Certiddo de conformidade de copia de Estatuto ou Contrato Social, ou
simplificada, de Personalidade Juridica, além da busca, por pagina
...R5 8,80

2 - Exame, conferéncia e qualificacao de documento para
Registro ou averbacan em Pessoas Juridicas ........ooecveveviininiinn, RE 41,20

3 - Inscricdo, registro, averbacdo ou anotacio de sociedades simples,
cooperativas, sociedades civis com fins econdmicos e fundacbes
..R% 81,90

4 - Matricula de Jornal, Periédico, Oficinas Impressoras, Empresas de
radiedifusdao e de agenciamentode noticias...........cooviiiniiiiinnn, RE 81,90

5 - Inscrigao, registro, averbagac e anotagac de sociedades civis sem fins
econdmicos efundacdes ..., R 61,30

6 - Registro de entidade exclusivamente pia e caritativa ................. Isenta

REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS

7 - Registro ou averbacao:

a) de livros de Pessoas Juridicas ...........ooooiiiiiiieie R$ 61,30
b} de Titulos e Documentos sem valor .. i ...R§ 3580

de Titulos e Documentos com valor determlnado mnfarme faixas de
incidéncia abaixo, cbservadas as notas explmalwas ao final.

-De 0,01 ate RS 1.627,40... P I A A RN ORI 3 - W 1
De R$ 1.627 41 até RS 4. BBE 10... e e o RNt ¢ 1 i . 5.1
De R$ 4.882,11 até RS BTSEE’DRE’& 53,20
DeR$8.13691 ate RS 16.273.40..........coooiviiiiiiiiiciiiecce s R$ 68,80
-De R$ 16.273,41 até R$ 48.820,90...........coovviievmniinee e R$ 123,60
-De R$48.82091ate R$ 9764150 RS 232,40
-De R$ 9764151 até R$ 162.73580...........cccoevvceiieneeneenno. RS 384,90
-De R$ 162.735,81 até R$ 244.103.80..........cccovcviccvninecnranee....R$ 581,00
De RS 244.103,81 até RS 325.471,50.......ccccoviiiniiiiciiiincniicnnine R$ 799,20
-De R$ 325.471,51 até R$406.83860.............c oo iveiiinnnnnnnn. RS 1.017 00
De R$ 406.839,61 até R$ 488.207 40..... ..coiimiiiiiiriiiiiiine R$ 1.23520
-De R$ 488.207 41 até R 569.575,30........ccccvvvvivicriicininnnnn . RS 1.453,20
-De R$ 569.575,31 at¢ R$650.94310..............ccocviiiiien.....R$ 1.671,00
-De R$ 650.943,11 até R$ 732.311,20..........ccoviieiiieeo..R$ 1.889,20
De R$ 732.311,21 at¢ R$ 813.679,10..............cociveeciiie... .R$ 2,107 10
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De R$ 813.679,11 até R$ 885.046.90..............ccovvviiviinnn......R$ 2.325 .80
De R$ 895.046,91 ate RE 97641490, ..., R$ 2.543,50
De R$ 976.414,91 até R$ 1.057.782.80...........cccoeeviiiiinnine..... R$ 2.761,20
De R$ 1.057.782,81 até R$ 1.139.150,80..........c...eeeeivevvee.....R$ 2.979,20
De R% 1.139.150,81até R$ 1.220.51860............oiciiiiiiicinnnnns R$ 3.197 30
De R$ 1.220.51861 até R$ 1.301.886,50....................c.cce...... R$ 3.415,20
-Acima de RE 1.301.888.50. .....c.ciiiviisinsiiimmimmsmoimnnvi A9 3.59530
B - Microfimagem ou digitalizacao, além do registro ou averbacao, por
T TEEIEITY i i ma  OS b A  PS R SE  mNEE e iz TR D
9 - Intimacgao e notificacao, além da conducao, por pessoa ............ R$ 35,80
10 - Buscaem livios e arquivos .........ococcvviicniiinicnnan, S R3 8,40
11 - Diligéncia para pratica de servicoexterno .............ceceeveveeeen... R3 36,30
12 - Conducao:
aYale DM annnsininsER R s T T84T
biacadaS kmexcedentes. ... i P 16,40
13 - Processamento eletronico de dados, porato.............................. R§ 4 90

14 - Conferéncia de documento publico, via internet, por documento

artsirasmeree g 8,80
15 - Registro de assinatura eletrnica para registro de Personalidade
Juridica e certificado digital ............c.ocooovieiiiiivieiiiiieiiieese . RS 257,40
16 - Certidao mediante copia micrografica, reprografica, datilografada ou
reproducac digalizada ... i s s s e RS 8,70
17 - Recepcéao de documentos por meio eletrénico, por pagina ....... R$ 0,70
OBSERVACOES:

Mos registros de contrate, titulos & documentos com valor serdo observadas as saguintes
regras:

1 - Tratando-se de contrato sem prazo determinado, com obrigagbes de pagamento em
prestaces, os emolumentos incidirdo sobre o valor referente a uma anuidade.

2 - Para calculo dos precos devidos pelo registro de contrato, titulo e documento, cujos
valores venham expressos em moeda estrangeira, far-se-2 a conversao em moeda
nacional, com a ulilizagdo do valer de venda do cambio do dia em que apresentado o
documento.

3 - No registro de contratos de alienacio fiduciaria e de reserva de dominio - obrigatono

para expedicio de certificado de propriedade - a base de calculo serd o valor do crédito
principal concedido ou do saldo devedor
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4 - No registro de recibos de sinal de compra e venda, a base de calculo sera o valor do
proprio sinal.

5 - A base de calculo no registro de contratos de locagao por prazo indeterminado sera o
valor da soma dos doze primeiros alugueres, ou do total de meses nagqueles casos em que
o prazo da locacdo for determinado.

6 - As ftraducBes que acompanharem os documentos em lingua estrangeira serdo
consideradas sem valor declarado. Quando do documento original em lingua estrangeira
constar valor declarado, sobre este serdo cobrados os emolumentos.

7 - Quando a notificagdo contiver, como anexo, contrato ou documento com valor
declarado, o registro sera feito pelo valor expresso nesta.

B - As afas de assembléias de condominio, das guais constem valores devidamente
discriminados correlacionados a atos da administracao do condominio, serdo cobrados
como documento com valor declarado,

8 - As notificagcbes destinadas a outra Comarca serdo cobradas pelo Oficio remetente, e
pelo Oficio de destino, nos mesmos termos. O Oficio remetente pode acrescer aos seus
emolumentos depédsito para fazer frente aqueles cobrados pelo destinatario, com ©
pagamento ou restituicio da diferenca na entrega do servigo.

10 - Quando se tratar de Carta de MNotificagdo ofertando determinado bem ou servigo,
sobre este serdo calculados os emolumentos.

11 - Os valores dos emolumentos acima referem-se ao registro de documentos por extrato.
Tratando-se de registro integral ou, caso o oficial registrador opte pela transcricdo
mediante digitalizacdo, microfimagem ou cépia xerografica de inteiro teor, os
emolumentos serdo acrescidos de 50% (cinguenta por cento) do valor fotal, sempre
respeitado o limite maximo de R$ 3.595,30 (trés mil, quinhentos e noventa e cinco reais
e trinta centavos).

12 - Nos documentos levados a registro em que nao houver valor expresso e que tenham
por objeto a negociagdoc de mercadorias, o valor do confrato para fins de cobranga de
emolumentos sera obtido mediante a multiplicagac das quantidades contratadas pelo valor
unitario fixado pela bolsa e publicado em jornal do dia da apresentacao ou, na falta do
constante de declaracdo passada por cooperativa do ramo do negécio, a ser apresentada
pela parte, devendo o valor tomado como base ser transcrito no corpo do registro.
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ANEXO |

Informacoes
para arquivo no
Registro de Imoveis

Fonte: Modelo adotado pelos autores (2019).
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